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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens férutsattningar och majligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gillande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédviandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet fér andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt ar det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.
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Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Undersékning av miljépaverkan, 2021

e Linsstyrelsens yttrande om miljopaverkan, 2021

e Kulturmiljéutredning Vilhelmsro, WSP 2016

o Geoteknisk undersékning Prastgardsgarde,
Norconsult 2013

e Geoteknisk undersékning Kopparslagaren, Bygg-
och Geokonsult AB 2010
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Justeringar efter samrad

Pa plankartan:

Omrade f6r bestimmelse om markreservat for allminnyttig underjordisk ledning
har utokats.

Omrade med prickad mark som inte far bebyggas har utékats inom den nordvistra
delen av fastigheten Muraren 12.

En administrativ grans mellan markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik och
for allmannyttiga underjordiska ledningar har tillforts.

Planomradesgrans &r justerad i nordvéstra delen av planomradet for att
6verensstimma med plangréanser i angransande detaljplan.

Omrade med prickad mark pa de bostider langst med Sigurd Kochs gata har
reducerats och ersatts med korsad mark for att méjliggora tillbyggnad av balkong
som vilar pa marken.

| planbeskrivningen:

Utférligare beskrivning av vad som sker med géllande detaljplaner nir det aktuella
planférslaget far laga kraft har tillforts, se 7.4 Plandata.

Justeringar gillande placering av byggnad har tillférts i planbeskrivningen utifran
den utdkade prickmarken som tillférts plankartan, se 2.2 Bebyggelse — Placering.
Beskrivning av utékat markreservat for ny fjarrvarmeledning har tillférts, se 2.70
Plankarta & planbestimmelser - Markreservat.

Beskrivning av ett nytt avtal mellan fastighetsagaren och Sol6r Bioenergi AB fér
dragning av ny fjarrvairmeledning genom fastigheten ar tillagd, se 4.7 Organisatoriska
fragor - Avtal.

En illustration om fastighetskonsekvenserna har tillforts, se 4.2
Fastighetskonsekvenser.

Beskrivning av om administrativ gréins ar tillférd, se 2.70 Plankarta &
planbestimmelser.

Fortydligande kring byggnadernas tidsperiod har tillforts, se kapitel 2.2 Bebyggelse,
kulturmiljovérden.

Figur 36 4r uppdaterad, se kapitel 2.10 plankarta & planbestimmelser.

Utférligare beskrivning av bullerniva inom planomradet har tillférts, se kapite/ 2.9
Hélsa & sdkerhet.

Beskrivning om korsad mark ar tillférd, se kapitel 2.10 plankarta &
planbestimmelser.
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Justeringar efter granskning

Pa plankartan

e Utformningsbestimmelser for frontespiser och takkupor gérs om fran procent till
meter, se plankarta.

| planbeskrivning

e Beskrivning gillande vilken gatufastighet servitutet ar tillférd, se kapite/ 4.2
fastighetsfragor.

e Utformningsbestimmelser for frontespiser och takkupor gérs om fran procent till
meter, se kapitel 2.10 plankarta & planbestimmelser
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 18 december 2019, § 164, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen
att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Muraren 12 m.fl.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstéllt for
samrad fran den 3 maj till den 24 maj 2022. Forslaget ar utstallt for granskning fran 18 oktober
till den 8 november 2022 och under denna period kan synpunkter ldmnas pa forslaget.

R

| | Falkoping

Kapellsg

Agnest:

Figur 1 visar en 6versiktsbild av Falképings tatort och var planomradet ar beldget.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler bostadsldgenheter pa den tvadelade fastigheten
Muraren 12 och genom detta bidra till fortitning av Falkopings stad. Dérutover syftar
detaljplanen till att mojliggora tillbyggnationer som balkonger, takkupor, frontespiser samt
hissar. Fortdtningen ska goras med hénsyn till kulturmiljon samt anpassas till platsens struktur
och skala. Dessutom syftar detaljplanen till att sékerstélla att fler utfarter inte uppréttas i
anslutning till korsningen mellan Hwassgatan och Skottningsvégen.

Detaljplanens huvuddrag innebér att Falkopings stad fortdtas genom tillbyggnad i form av
balkonger, takkupor och frontespiser samt hissar pa redan exploaterad mark. Detaljplanen gor
det mojligt att effektivt nyttja befintlig bebyggelse med storre ljusinsldapp och
utblicksmdjligheter. Sammantaget kan fem vindsldgenheter komma att uppforas och
tillgangligheten 6kar genom att l1dgenheterna kan komma att angdras med hiss.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Standardforfarandet tillimpas da detaljplanen &r férenlig med vad som beskrivs for
omradet i aktuell dversiktsplan (Oversiktsplan 2017-2030), inte #r av betydande intresse for
allméinheten eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Standardférfarande

Gransknings-
Underrittelse Granskning & Antagande
utlatande

Figur 2 visar detaljplaneprocessen enligt ett standardférfarande.

1.4 Plandata

Lige

Planomradet ar lokaliserat i kvarteret Muraren i de sodra delarna av Falkopings tétort nordost
om Sankt Olofs kyrkogard, se figur 1 under kapitel /.1 - Bakgrund. Da planomradet utgors av
den tvadelade fastigheten Muraren 12, angrénsar omradet till Skottningsvégen i vést,
Hwassgatan i norr, Gardesgatan i dst och Sigurd Kochs gata i syd, se figur 3 nedan.
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Areal
Planomradet omfattar fastigheten Muraren 12 samt del av Hwassgatan och Skottningsvagen,

vilket motsvarar cirka 6 800 kvadratmeter mark.

Markégoférhallanden
Marken (fastigheten Muraren 12) inom planomradet &r i privat dgo. Gatumarken (fastigheten
Gamla stan 2:26) dgs av Falkopings kommun.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av
kommunfullmiktige den 26 februari 2018, § 44. I 6versiktsplanen ér det foreslagna planomradet
utmarkerat som en del av Falkdpings tétort.

Malbilden med Falkdpings stadskédrna beskrivs vara en levande stadskdrna som genom ett
varierat utbud av service, funktioner och verksamheter servar hela kommunen. Vidare ska
stadskdrnans fysiska milj6 utvecklas i en riktning som utvecklar och starker stadens befintliga
identitet. For att forverkliga detta beskrivs en utvecklingen av Falkopings titort med inriktning
pa fortitning och centrumutveckling. Fortdtning bidrar till en levande stadskérna likvéil som att
ett storre demografiskt underlag gor det attraktivt for foretag att etablera sig, vilket séledes
innebdr ett storre utbud av funktioner och verksamhet gentemot kommuninvanarna.

Det framgar dven i oversiktsplanen att fortdtning huvudsakligen ska ske genom pabyggnader pa
och forddling av befintlig byggnation inom tétorten samt genom att nybyggnation sker pa
lucktomter inom tdtorten snarare dn pa ytor i utkanten av staden. Vidare beskrivs det i
oversiktsplanen att stora delar av den mark dér Falkdpings stadskdrna kan fortatas égs av privata
aktdrer snarare &n kommunen. Det innebér att samarbete med dessa aktorer dr nodvéandigt.
Detaljplaneforslaget ér i linje med detta da fortitning i form av pabyggnader pa befintlig
bebyggelse sker pé en privatdgd fastighet. Viktigt att beakta dr att hela tdtorten omfattas av
riksintresse for kulturmiljovard och att dessa vidrden behover beaktas vid fortatning.

Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland har i sitt granskningsyttrande for 6versiktsplanen inte inkommit
med négra synpunkter géllande en utveckling av Falkopings tdtort med inriktning pa
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centrumutveckling och fortatning genom pabyggnad pa och foradling av befintlig bebyggelse.
De har dérmed stillt sig bakom den fortdtning som detaljplaneforslaget innebar.

—— ’ 7
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> — ’ L3
—— ¥
=3 z
g L s Teckenférklaring
~ !
v
r Tatort
|
| ~
5 Fo &
3 | v Gronomrddet
% | [3 i’
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Verksamheter
{
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—_— ! ! | Planomradesgrans

7 \ "=
/Sankt Olofs kyrkogard |

/

Figur 4 visar planomradet i forhallande till 6versiktsplanens anvindningsindelning.

Program

Det foreslagna planomradet omfattas av fortatningsprogrammet for Falkopings stad som antogs
av kommunstyrelsen och trddde i kraft den 1 september 2017. Syftet med
fortatningsprogrammet &r att beskriva vilka kvaliteter som efterstridvas vid en fortitning av
Falkopings tatort samt att peka ut omréden dir eventuell fortidtning kan ske. En fortitning av
centrala FalkOping innebér att rorelsen i titorten Okar samt att malbilden om ett sammanhallet
Falkoping efterstrivas. En fortdtning bidrar @ven till en héllbar markanvandning inom
kommunen da det innebér att geografisk utvidgning undviks och att vardefull jordbruksmark
inte behover tas i ansprak.

I fortatningsprogrammet pekas stora delar av kvarteret Muraren (Muraren 3, 4, 5 och 6) ut med
motiveringen att det ar stora luftiga fastigheter med flerbostadshus som skulle kunna byggas pa
med ytterligare vaningar och samtidigt tillgdngliggéra nuvarande bostiader genom att installera
hiss.

Aven om Muraren 12 inte pekas ut specifikt i fortitningsprogrammet skiljer sig inte
forutséttningarna for planomrédet gentemot de fastigheter som pekas ut i
fortdtningsprogrammet. Det innebér att 4&ven Muraren 12 kan anses vara lamplig for fortdtning.
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Teckenforklaring

PLATSER SOM KAN FORTATAS

Till, ut- eller pabyggnad majligt
inom detaljplan

Lucktomt (obebyggt)
inom detaljplan

Bestksintensiva funktioner med
utvecklingspotential

Till-, ut eller pabyggnad
majlig med ny detaljplan

FORSLAG PA STADSOMVANDLINGAR

% Stadsomvandlingsprojekt

FORSLAG PA UTVECKLING AV GRONYTA

. Utveckling av gronyta

GRANS FOR DETALJPLAN

Omride for gillande detaljplan

I

Figur 5 visar planomrédets placering i férhallande till fortatningsprogrammet.

Detaljplan

I detaljplan andring i, och upphédvande av, stadsplan for omrade sdder och &ster om Gamla stan i
Falkoping antagen ar 1950 &r fastigheten &mnad for bostadséindamal med varierande
byggnadssitt.

Byggnationen pa Muraren 12 regleras olika beroende pé vilken del av fastigheten det &r som
asyftas. Byggnation lokaliserad ldngs med Hwassgatan ar reglerad till bostadsdndamal i tvé
vaningar om hogst 7,6 meter byggnadshdjd samt med en vind som fér inredas till en tredjedel av
ytan. Byggnationen som &r lokaliserad langs med Sigurd Kochs gata &r reglerad till
bostadsdndamal i tva vaningar om hdgst 7,6 meter byggnadshdjd dir byggnadskropparna ska
uppforas fristdende fran varandra. Langs med Sigurd Kochs gata far vind inte inredas. Takets
lutning regleras inom hela fastigheten till hogst 30 grader. Storre delen av omradet omfattas av
prickad mark som inte fir bebyggas.

Da det foreslagna planomradet dven innefattar del av Hwassgatan och Skottningsvégen,
omfattas planomradet av ytterligare tva detaljplaner: Bostéder och kyrkogérd Préstgardsgérde i
Falkoping stad antagen ar 2014 samt Forslag till &ndring, utokning och upphévande av stadsplan
STG 129 D m.fl. (Prastgardsmarken), Gamla staden i Falkdping antagen &r 1981. I befintlig
detaljplan frén 2014 &r korsningen mellan Hwassgatan och Skottningsvagen planlagd som
lokalgata. I befintlig detaljplan fran 1981 ar Skdttningsvégen planlagd som gata.

Niér det aktuella planforslaget far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla inom
planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfor det aktuella planomradet.
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2. Férutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

[t e
2165  Skitiningsvigen 216.8

_ s T

MURAREN

ot

Figur 7 visar ett mojligt genomférande av planforslaget.

Planomradet omfattar cirka 6 800 kvadratmeter mark och anvénds idag for bostadsdndamal i
form av fyra flerbostadshus samt gata. Planomrédet &r lokaliserat centralt i Falkdpings tétort
cirka 250 meter sdder om Stora torget. Pa fastigheten Muraren 12 6nskas fler och storre
balkonger samt en effektivare anvéndning av vindsvaningarna. Intentionerna med detaljplanen
ar séledes att mojliggora for en fortdtning av fastigheten Muraren 12 i Falkopings téitort genom
tillbyggnationer i form av takkupor, frontespiser, balkonger och hissar. Planforslaget innebér

sammantaget att fem ldgenheter kan komma att uppforas.
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Detaljplanen anger att hela planomradet far anvandningen flerbostadshus. Exploateringsgraden
regleras till tva olika byggnadsareor for att mojliggora tillbyggnation som balkonger och hissar.
Byggnaderna tillats uppforas till en nockh6jd om 11 meter samt med en minsta och storsta
tillatna takvinkel om 25 grader respektive 30 grader. Taken ska dven utformas som sadeltak.
Uppforande av takkupor och frontespiser tillts med hénsyn till befintliga byggnaders storlek
och placering. Detta sker genom reglerad andel av takfallets langd angiven i procent samt
reglerad storsta tilldtna bredd. Samtlig bebyggelse inom planomradet regleras med
placeringsbestdmmelser for att fortsatt i framtiden folja den placering som ger en kontinuerlig
och tydlig form i gaturummet. Den tillatna storleken, utformningen och placeringen av den
byggnation som detaljplanen medger bedoms saledes vara forenlig med omgivande bebyggelse.
Det bedoms dven forhalla sig till de kulturmiljovarden som &r karaktéaristiskt for stadsdelen
Vilhelmsro.

Den utokade byggritten medfor att parkeringsbehovet inom planomradet kan dka samt att mer
mark kan behova tas i ansprak for hissar. Det innebér saledes att ytterligare ytor inom
planomradet kan komma att hardgoras till f6ljd av ett genomforande av detaljplaneforslaget.

For att sikerstélla ménniskors hélsa och sékert vid ett skyfall reglerar detaljplanen légsta fardiga
golvniva i bostad, vilket innebdr att bostadsldgenheter inte kan placeras i kéllarplan.
Markreservat regleras i planomradets sydvéstra del for allménnyttig underjordisk ledning och i
planomrédets nordvéstra del reserveras mark for allménnyttig gdng- och cykeltrafik. Slutligen
medger detaljplanen ett utfartsforbud mot korsningen mellan Skottningsvigen och Hwassgatan
med hénsyn till trafiksdkerheten.

2.2 Bebyggelse
Férutsdttningar

Kulturmiljovarden

Planomradet ar lokaliserat inom stadsdelen Vilhelmsro som har klassificerats till lokalt
bevarandevirde i den kommunala kulturmiljoutredningen (se bilaga Kulturmiljéutredning
Vilhelmsro) som genomfordes i samband med framtagandet av Oversiktsplan 2017-2030.
Lokalt bevarandevirde &r den nést lédgsta av fyra kategorier och innebér att stadsdelen inte &r
avgorande for att tillgodose riksintresset for kulturmiljovarden, men kompletterar riksintresset
dé dess vérde finns i avgransade kvarter eller enstaka byggnader. Kulturmiljovérden inom
stadsdelar av lokalt bevarandevérde ar frimst av kommunalt intresse och hanteras inom ramen
for kommunal planering. I de stadsdelar som tillskrivits ett lokalt bevarandevérde ar
forhallningssittet inriktat pa att ta tillvara 6vergripande bebyggelsestrukturer och karaktérsdrag
snarare in enskilda vérdefulla objekt. Risken for att riksintresset for kulturmiljovarden skulle
skadas genom planldggning i denna stadsdel bedoms saledes vara liten.

I kulturmiljoutredning lyfts dven ett antal forhallningsregler som bor beaktas 1 den kommunala
planldggningen. Géllande planldggning inom stadsdelen Vilhelmsro avser forhéllningsreglerna
att behalla 1950-talets flerbostadshus ursprungliga karaktar med fasader i tegel eller slét puts,
balkonger i smide med fronter i sinuskorrugerad plat, portaler med dekorativ murning runt
dorren samt sadeltak tickta med lertegel, det bor dock beaktas att bebyggelsen inom
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planomradet dr uppford under 1960-talet och ar sig inte lik de 50-talshusen nér det kommer till
fasad och tegelmaterial. Sett dven ur ett fortitningsperspektiv ér det enligt forhéllningsreglerna
beaktansvirt att fortdtning huvudsakligen sker i omradets utkanter. Det dr 1ampligt att
komplementbebyggelse placeras mot tomternas insidor och anpassas utefter befintlig struktur
och skala. Hur hénsyn tas till kulturmiljon i den aktuella detaljplanen presenteras vidare kapitel
- Planférslag & konsekvenser.

De kulturmiljévérden som identifierats i kulturmiljéutredningen inom stadsdelen Vilhelmsro ér
den agrarhistoriska miljon i Vilhelmsro gard beldgen vid Skéttningsvagen. Kyrkogéarden i
stadsdelens vistra del med tydliga utbyggnadsperioder under 1880- och 1960-talet, specifikt
anges karaktdrsbyggnaden Uppstandelsens kapell med tidstypisk modernistisk arkitektur.
Merparten av bostadsbebyggelsen i stadsdelen dr uppford under 1950-1980-talet. Sarskilt
omnamns flerbostadshusen i kvarteret Agaten som har lokalt och regionalt bevarandevirde samt
villabebyggelsen utmed Borgmastarevigen. Bostadsbebyggelsen i de tvd omradena har viktiga
karaktédrsdrag for stadsdelen med en vélbevarad dvergripande karaktér och detaljer tidstypiska
fran 1950-talet, se figur nedan.

V@terﬁjJ |
VAR
-
M

|

Sankt Olofs kyrkogard

Uppstandelsens kapell
\ \~
|

| Teckenforklaring /

l\ @ Nationellt bevarandevirde ]’
| Regionalt bevarandevarde
@ Lokalt bevarandevirde £

\ Lagt bevarandevarde

Nilhelmsro gard
S
=5 FZ

Figur 8 visar planomrédets (markerat med gul linje) placering i férhéllande till identifierade kulturmiljévirden

inom Vilhelmsro och som i kommunens kulturmiljsutredning beskrivs ha en koppling till riksintresset for
kulturmiljévarden. Siffror inom planomradet syftar till de gatuadresser som planomradet omfattar.

Som bilden ovan visar ér det aktuella planomradet lokaliserat i stadsdelens utkant, vilket &r
forenligt med den fortdtning som beskrivs vara lamplig i kulturmiljéutredningen for Vilhelmsro.
Gillande de kulturmiljovérden i stadsdelen som har en signifikant koppling till riksintresset for
kulturmiljévérden, ligger de bevarandevirda byggnaderna i kvarteret Agaten och Sankt Olofs
kyrkogérd i nédra anslutning till planomradet. Det &r framst byggnaden inom planomradet pa
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Sigurd Kochs gata 10 som gér att uppleva tillsammans med de bevarandevérda byggnaderna i
kvarteret Agaten sett fran korsningen mellan Gérdesgatan och Sigurd Kochs gata samt
korsningen mellan Gardesgatan och Hwassgatan. Daremot upplevs planomréadets placering i
forhéllande till kyrkogarden nagot avskdrmat med Skottningsvagen, angransande gang- och
cykelstrék omgérdat av en dubbelsidig trddallé och villabebyggelsens direkta anslutning invid
planomradet. Den agrarhistoriska miljon i Vilhelmsro gard ar lokaliserad cirka 390 meter soder
om planomradet och villabebyggelsen utmed Borgmaéstarevégen ar lokaliserad cirka 220 meter
Oster om planomradet. D planomradets placering i forhallande till kyrkogarden ligger
avskdrmat, samt pa avstand fran Vilhelmsro gard och Borgmaistarevigen ar det séledes inte att
betrakta som en del av kdrnomradena for kulturmiljéomréadet.

Byggnadernas kulturmiljévirde i kvarteret Agaten tillskrivs huvudsakligen smidesbalkonger
med fronter i sinuskorrugerad plat, skorstenar och porta i natursten. Byggnaderna pé fastigheten
Muraren 12 har ddremot inte utpekats med négot bevarandevirde i kommunens
kulturmiljéutredning. Till skillnad frdn andra fastigheter i kvarteret som dr uppforda under
1950-talet sa ar byggnaderna inom Muraren 12 uppforda under 1960-talet. Muraren 12 utmérker
sig till viss del pa liknande vis likt 1950-tals husen med sin storlek och placering ldngs
Hwassgatan.

Fastigheten Muraren 12 omfattas idag av tvd omraden, se figur nedan. Omréade ett omfattas av
tre flerbostadshus, tvé langsmed Hwassgatan och ett flerbostadshus léngsmed Sigurd Kochs
gata. Gemensamt har de tre byggnaderna ljus putsad fasad och sadeltak i rétt tegel. Omrade tva
omfattas av ett flerbostadshus som vetter mot Gérdesgatan och Sigurd Kochs gata. Denna
byggnad har sadeltak i rott tegel samt en trafasad i ljusa kulorer och skiljer sig till viss del
exteriort fran de 6vriga flerbostadshusen i ndromradet.
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Figur g visar det aktuella planomradet utifrin omrade 1 och 2 som anges i stycket ovan samt adressnummer.

I kommunens kulturmiljoutredning anges viktiga karaktirsomréden for riksintresset, vilka
bedoms utifrén hur kénsliga eller taliga de &r for exploatering. Aktuellt planomrade anges inte
for att vara av sddan karaktdr men ligger dikt an karaktdrsomradet Nygatan och Repslagaregatan
i Gamla stan, se figur nedan. Nygatan och Repslagaregatan har klassificerats téligt, vilket
innebar att tillskott &r mdjliga 1 kvartersstrukturen utan skada pa riksintresset. Dédremot ar
Hwassgatan kénslig dé det finns risk for fragmentisering av riksintressets virdebérande
berittelser och karaktérsdrag.
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Figur 10 visar planomradets placering i férhallande till karaktarsomradet Nygatan och Repslagaregatan, samt
Hwassgatan. Rod linje visar aktuellt karaktarsomrade, gul streckad linje visar aktuellt planomrade, gron yta
innebar att omradet ar taligt for mojliga tillskott i kvartersstrukturen utan att skada riksintresset och orange yta
innebar att omradet ar kinsligt gillande risk for fragmentisering av riksintressets virdebirande berittelser och

karaktarsdrag.

Fortdtning inom planomradet bedoms inte utgdra pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljévarden. Bedémningen avser planomréadets nagot avskdrmade placering och avstand
till de kulturmiljévarden som bedomts ha en signifikant koppling till riksintresset for
kulturmiljovérden. Likaledes planomrédets direkta anslutning till karaktarsomradet i Gamla stan
som klassificerats taligt. Detaljplaneforslaget mojliggor en begransad utdkad byggrétt pa
befintlig bostadsbebyggelse varpa en risk for fragmentisering av Hwassgatan bedoms vara liten.
Flerbostadshuset pa Sigurd Kochs gata 10 (se figur 8 ovan) med dess narhet till de
bevarandevirda byggnaderna i kvarteret Agaten ska beaktas, vilket redogérs for i kapitel -

Planforslag och konsekvenser.

Stads- & landskapsbild

Planomradet ar idag uppfort pd mark med en svagt lutad utformning ned mot vist och
karaktériseras av fyra flerbostadshus i tva vaningar samt vind och kéllare. Planomradets
ndrmiljo karaktériseras av en ndgot blandad bebyggelse som varierar bade avseende hdjder och
utbredning, vilket ger en varierad stadsbild. Bebyggelsen i planomradets ndrhet karaktiriseras
framst av flerbostadshus i tva vaningar med vind och killare samt villabebyggelse i en till tva
vaningar. Det forekommer dven flerbostadshus i fyra vaningar samt atta och nio vaningar lite
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langre fran planomradet. En langsmal byggnad for verksamhetséindamal i ett vaningsplan &r
placerad nordost om planomradet.

Aven utformningen av den omgivande byggnationen varierar. Ett antal olika takkonstruktioner
forekommer i form av sadeltak i olika takvinklar, valmat tak och pulpettak.
Verksamhetsbyggnaden nordost om planomradet har platt tak. Fasadmaterialen i ndrmiljon
varierar mellan tegel, puts och trd som i huvudsak dr mélade i ljusa kulorer. Fasaduttrycket pa
befintliga flerbostadshus inom och i planomréadets nérmilj6 karaktériseras framst utmed
Hwassgatan av att balkonger &r placerade mot innergérden. Det forekommer dock undantag dér
den hogsta vaningen ér forsedd med balkong pé gaveln ut mot gatan. Utmed Sigurd Kochs gata
karaktdriseras fasaduttrycket frimst av att balkonger &r placerade mot gatan. Inom planomradet
samt i dess ndrmilj6 forekommer det dven tillbyggnationer som takkupor, vilka varierar i sdval
kuloér som storlek. Pa fastigheten Muraren 4 finns en frontespis som forser vindsldgenheterna
med balkong, storre ljusinsléapp och utblicksmojligheter.

A ® el e

Figur 11 visar kvarteret Muraren fran vist. Planomradet dr markerat rétt. Taklandskap med genomgaende sadeltak

och takkupor ar frekvent férekommande.
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Figur 12 visar ett flygfoto éver kvarteret Muraren fran séder. Planomréadet dr markerat rétt. Taklandskap med
genomgaende sadeltak och takkupor ar frekvent férekommande.

Figur 13 visar gaturummet i anslutning till planomradet fran véstra delen av Hwassgatan.

19



Laga krafthandling
Detaljplan fé6r Muraren 12 m.fl.

Planomrade -

Planomrade

Figur 15 visar gaturummet i anslutning till planomradet fran vistra delen av Sigurd Kochs gata. Bildkilla: Google

Street View.

20



Laga krafthandling
Detaljplan fé6r Muraren 12 m.fl.

Planomrade

Figur 16 visar gaturummet i anslutning till planomradet fran &stra delen av Sigurd Kochs gata. Bildkilla: Google
Street View.

T

Figur 17 visar del av aktuellt planomrade till héger samt flerbostadshusen med atta och nio vaningar. Bilden 4r
tagen i korsningen mellan Hwassgatan och Skéttningsvigen. Bildkilla: Google Street View.
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Skyddsrum

Det finns tre skyddsrum inom planomradet samt ytterligare fem skyddsrum i 6vriga delar av
kvarteret Muraren. Se figur nedan.

| |
. Teckenférklaring

Skyddsrum inom planomradet

e @ Skyddsrum utanfér planomradet

- F < - o

Figur 18 visar placeringen av skyddsrum inom planomradet med gul markering och utanfér planomradet med bla
markering.

Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

Detaljplaneforslaget medger en begriansad utokad byggritt pa fastigheten Muraren 12. Det
innebdr att samtliga byggnader inom fastighetens badda omréden kan komma att paverkas till
foljd av ett genomforande av detaljplaneforslaget. Enligt kommunens kulturmiljéutredning har
byggnaderna inom fastigheten inte klassificerats till ndgot bevarandevirde. Samtidigt bedoms
det aktuella planomradet ha en nagot avskdrmad placering samt avsténd till de
kulturmiljévérden som i kulturmiljoutredningen bekréftats ha en signifikant koppling till
riksintresset for kulturmiljovarden. De bevarandevirda byggnaderna i kvarteret Agaten gar
déremot att uppleva tillsammans med flerbostadshuset pa Sigurd Kochs gata 10 sett fran
korsningen mellan Géardesgatan och Sigurd Kochs gata samt fran korsningen mellan
Girdesgatan och Hwassgatan, se figurer nedan.
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Figur 19 visar byggnad av bevarandevirde i kvarteret Agaten tillsammans med befintligt flerbostadshus inom
planomradet sett fran korsningen mellan Sigurd Kochs gata och Girdesgatan. Bildkilla: Google Street View.

Kvarteret Agaten

Sigurd Kochs gata 10

Figur 20 visar tva av de bevarandevirda byggnaderna i kvarteret Agaten tillsammans med befintligt
flerbostadshus inom planomradet sett fran korsningen mellan Hwassgatan och Girdesgatan. Bildkilla: Google
Street View.

Enligt kulturmiljoutredningen ska detaljplanen ta tillvara 6vergripande bebyggelsestrukturer och
karaktérsdrag samt planomradets nagot nérbeldgna placering till kvarteret Agaten.
Bestdmmelser foreslas om placering av bostadshusen mot Hwassgatan samt Sigurd Kochs gata.
Syftet ér att byggnaderna fortsatt i framtiden ska f6lja den placering som finns lingsmed
gatorna vilket ger en kontinuerlig och tydlig form till gaturummet. Tak pa byggnad ska utformas
som sadeltak for att sékerstélla att byggnaderna pa fastigheten fortsatt ska samspela med
intilliggande bebyggelse i omrddet. En bestimmelse om minsta och storsta tillatna takvinkel
foreslas ihop med en hogsta nockhdjd for att sdkerstélla flerbostadshusens ursprungliga karaktér
och upplevda hojd &ven efter ett genomforande av det aktuella detaljplaneforslaget. Samtidigt
samspelar nockhéjden med de bevarandevirda byggnaderna i kvarteret Agaten.

Planforslaget mojliggdr dven for tillbyggnationer som takkupor och frontespiser vilket kan
medfora en upplevd fordndring av byggnaderna inom planomradet. Flerbostadshusen i
planomrédets nidrmilj6 dr i huvudsak idag utformade med olika konstruktioner av takkupor.
Tillbyggnationer av sddan karaktdr inom planomradet bedoms saledes vara godtagbar i
forhéllande till stadsdelens dvergripande bebyggelsestrukturer och karaktirsdrag. Bestimmelsen
om minsta och storsta tilldtna takvinkel avser inte takvinkel pa takkupor eller frontespiser.
Syftet med bestimmelsen ar att inte riskera uppforande av platta tak pa huvudbyggnad som inte
beddms samspela med omkringliggande bebyggelse. Samtidigt tillats takkupor och frontespiser
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utformas med hénsyn till befintlig struktur och skala genom utformningsbestimmelser, se
avsnitt 2.2 Bebyggelse — Utformning och volymer.

Sammanfattningsvis bedoms ett genomforande av det aktuella detaljplaneforslaget inte paverka
kulturmiljon sé att det skulle forvanskas. Detta da de kulturmiljovédrden som har en signifikant
koppling till riksintresset for kulturmiljovarden inte &r lokaliserade inom planomradet. Genom
att mojliggora fortdtning i omradet &r en forandring av byggnaderna svér att undgd. Det aktuella
detaljplaneforslaget tar séledes hénsyn till riksintresset for kulturmiljévarden genom att ta
tillvara pa 6vergripande bebyggelsestrukturer och karaktdrsdrag genom att regleringen i planen
anpassats utefter kulturmiljoutredningens forhéllningsregler som 4r applicerbara inom
planomrédet samt den omkringliggande bebyggelsens struktur och skala.

Stads- & landskapsbild

P& néra hall kan planomradet komma att upplevas nagot forandrat da detaljplanen mojliggor
tillbyggnationer. Bebyggelsen som mdjliggors genom detaljplanen tillats uppforas till en hogsta
nockhd6jd om 11 meter, vilket motsvarar den hojd som byggnaderna har idag. Tillbyggnationer
som balkonger, hissar samt takkupor och frontespiser kan upplevas volymskapande. Vilken
omfattning den volymskapande effekten fér ér beroende av hur tillbyggnationerna utformas.
Den upplevda fordndringen bedoms dock vara av mindre karaktér, begransad till planomradets
direkta omgivning och godtagbar for stadsbilden. Detta da tillbyggnationer som takkupor och
balkonger sedan tidigare har uppforts pa den ursprungliga bebyggelsen inom samt i
planomradets ndrmilj6. Den utdokade byggratten dr av begrinsad omfattning och regleras med
hénsyn till omgivande bebyggelses storlek och placering.

Avslutningsvis bedoms det vara lampligt att takkupor och frontespiser utformas i samma kulor
som taket och med hansyn till befintliga byggnaders utférande och utseende.

Skyddsrum

Fragan om uppforandet av fler skyddsrum édgs av exploatéren och &r saledes inte en fraga som
styrs 1 detaljplanen.

Placering

Enligt det aktuella detaljplaneforslaget foreslas tva placeringsbestimmelser for den norra delen
av planomradet som omfattar Hwassgatan 9 och 11. Bestimmelserna syftar till att byggnad pa
Hwassgatan 9 ska placeras med gaveln mot Hwassgatan samt att byggnad pa Hwassgatan 11
ska placeras med langsidan mot Hwassgatan. Gemensamt for dessa byggnader ar dven att
byggnad ska placeras som lidngst 6 meter fran Hwassgatan. For de sddra delarna av planomradet
som omfattar Sigurd Kochs gata 10 och 22 foreslas en placeringsbestammelse. Bestimmelsen
syftar till att huvudbyggnad ska placeras med ldngsidan i egenskapsgrians mot Sigurd Kochs
gata. Samtliga placeringsbestdmmelser syftar till att sékerstédlla omradets befintliga struktur som
overensstimmer med hur resterande flerbostadshus ar placerade utmed Hwassgatan och Sigurd
Kochs gata idag.

Placering av byggnader inom planomradet regleras dven genom prickad mark, vilket d&r mark
som inte far forses med byggnad. Utmed Géardesgatan fir byggnad inte uppforas ndrmare én 4
meter fran nuvarande fastighetsgrians. Mot Skottningsvégen far byggnad inte uppforas ndrmare
dn 3,9 meter fran nuvarande fastighetsgrans. Mot Hwassgatan far byggnad inte placeras ndrmare
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dn 2 meter fran nuvarande fastighetsgrans. Mot Sigurd Kochs gata far den védstra byggnaden inte
placeras ndrmare &n 12,04 meter respektive 12 meter frdn nuvarande fastighetsgréns. Mot
Sigurd Kochs gata far den stra byggnaden inte placeras narmare dn 11,75 meter respektive 11,8
meter fran nuvarande fastighetsgrians. Anledningen till varfor det anges tva olika matt for
respektive byggnad mot Sigurd Kochs gata ar for att byggnaderna inte &r placerade exakt pé en
rak linje. For resterande sidor av planomradet som inte angransar mot gata (med undantag for u-
omrédet) far byggnad inte placeras nérmare &n 1,5 meter frdn nuvarande fastighetsgréins. Vid u-
omrédet far byggnad placeras som nirmast 4,3 meter frdn nuvarande fastighetsgréns.

Avsténdet pa 4 meter syftar till att byggnader inte ska placeras i direkt anslutning till befintlig
gata. Avstandet pa 3,9 meter ar reglerat med hénsyn till befintlig balkong. Avstandet pa 2 meter
syftar till att sékerstélla plats for eventuellt framtida hissbehov. Avstandet pa 1, 5 meter syftar
till att byggnader inte ska placeras alltfor ndra grannfastigheten. Avstandet vid u-omrédet syftar
till att sikerstélla tillgdngligheten till befintlig markforlagd ledning. Avstanden mot Sigurd
Kochs gata syftar till att byggnader inte ska placeras i direkt anslutning till befintlig gata.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden inom planomradet regleras pa tva olika sitt. Del av planomradet mot
Hwassgatan regleras med en storsta byggnadsarea om 440 kvadratmeter inom angivet
egenskapsomrade. Sydvéstra delen av planomrédet dikt an Sigurd Kochs gata regleras med en
storsta byggnadsarea om 270 kvadratmeter inom angivet egenskapsomrade.

Foreslagen reglerad byggnadsarea syftar till att sdkerstélla tillrdcklig byggrétt med hansyn till
tillganglighetskravet samt balkonger. Detta genom en exploatering som ar lamplig for
stadsbilden. Vidare syftar dven foreslagen reglerad byggnadsarea till att sékra en exploatering
vars parkerings- och friytebehov gar att hantera inom planomradet.

Vindsinredning for bostadsdndamal har fran och med den 1 juli 2014 underlattats. Lagenheter
under 35 kvadratmeter tillats sédledes uppforas pa hogre vaningsantal dn tva vaningar utan att
krav stélls pé tillgdnglighet med hiss. For det aktuella planomradet &r det mdjligt att uppfora
lagenheter Gver 35 kvadratmeter. Till foljd av detaljplaneforslaget reserveras saledes byggrétt
for ett eventuellt framtida hissbehov. Foreslagen byggnadsarea gor det mojligt att uppfora tva
hissar till respektive byggnad dikt an Hwassgatan. Detta da byggnaderna idag omfattar tva
separata entréer vardera. Mot Sigurd Kochs gata dr det genom foreslagen byggnadsarea mojligt
att uppfora en hiss till respektive byggnad. Detta da byggnaderna idag omfattar en entré vardera.

Det ar fastighetsdgarens ansvar att se till att tillgdnglighetskraven uppfylls (PBL, 10 kap. 5 §).
Med tillgénglighet menas att den byggda miljon ska vara tillganglig for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga och personer med full rorelseforméaga.

Enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad (2011:12) 1 kap, 3 § &r en hiss en motordriven
lyftanordning med hisskorg, plattform eller annan lastbdrande del som &r avsedd for permanent
uppstillning och som styrs av gejder, viggar, saxarmssystem eller liknande och som mellan
fasta stannplan transporterar personer, personer och gods eller enbart gods nér det giller varu-
och smavaruhissar.
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Balkong ar enligt TNC en platta forsedd med skyddsriacke som ofta skjuter ut fran fasadliv. Den
utgdr vanligen en lagenhets uteplats.

Utformning & volymer

Hoéjden inom planomrédet i nuvarande detaljplan 4r reglerad till 7,6 meter byggnadshdjd och en
takvinkel om hogst 30 grader. I det aktuella detaljplaneforslaget regleras hojden till en hogsta
nockhojd om 11 meter samt en minsta och storsta tillatna takvinkel om 25 grader respektive 30
grader. Nockho6jden motsvarar befintliga forhallanden. Bestimmelsen om takvinkel foreslas for
att sdkerstélla att byggnaderna inte uppfors med platta tak eller tak med alltfor stor vinkel, vilket
inte bedoms samspela med Ovriga flerbostadshus i ndrmiljon.

Da syftet med detaljplanen dven dr att mojliggora for fler och storre balkonger samt att
forgardsmark mot Sigurd Kochs gata omfattas av prickad mark, foreslas en reglering om att
balkonger far kraga ut tvd meter Gver prickad mark vid byggnadens sédra fasad. Mot Sigurd
Kochs gata ér balkonger idag vanligt forekommande. Till foljd av detaljplaneforslaget bedoms
saledes eventuella tillkommande balkonger vara godtagbart med hansyn till stadsbilden.

Vidare mdjliggor detaljplaneforslaget uppforande av takkupor och frontespiser, vilket kan
upplevas volymskapande i olika grad beroende pé utformning. Genom detaljplanen foreslas
saledes en reglering om hur manga meter av takets yta som far upptas av frontespisar och
takkupor fran gavel till gavel. Samtidigt regleras dven storsta tilldtna bredd pé takkupa och
frontespis. Pa detta sétt sdkerstéller detaljplanen att planomrédet utformas med ett taklandskap
som samspelar med stadsbilden samt byggnadernas karaktérsdrag.

Till f6ljd av detaljplaneforslaget bedoms den upplevda fordndringen av byggnaderna vara
begrinsad till planomrédets direkta omgivning. I planomradets ndrmilj6 dr takkupor idag
forekommande. Sadana tillbyggnationer bedoms séledes vara godtagbart med hansyn till
stadsbilden. Den tilldtna utformningen av takkupor och frontespiser dr anpassad till
byggnadernas storlek och placering, vilket beddms vara ldmpligt med hinsyn till byggnadernas
karaktar.

Figurerna nedan syftar enbart till att illustrera en foreslagen utformning av takkupor och
frontespiser pa samtliga byggnader inom planomradet.
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Figur 21 visar en féreslagen utformning av takkupor och frontespiser pd Hwassgatan 11 mot norr och séder. Mot
soder tillats takkupor och frontespiser uppforas i stérre omfattning dé de inte ir lika exponerade fran garden.
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Figur 22 visar en féreslagen utformning av takkupor och frontespiser pd Hwassgatan 9 mot vist och &st. P&
Hwassgatan g far takkupor och frontespiser uppféras i lika stor omfattning mot bada viderstrecken. Byggnaden
har idag gaveln placerad mot gata, vilket gor att taklivets bada sidor gar att uppleva frin Hwassgatan.
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Figur 23 visar en féreslagen utformning av takkupor pa Sigurd Kochs gata 22 mot séder och norr. P& Sigurd Kochs
gata 22 far takkupor och frontespiser uppféras i lika stor omfattning mot bada viderstrecken.
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Figur 24 visar en foreslagen utformning av takkupor pa Sigurd Kochs gata 10 mot séder och norr. P4 Sigurd Kochs
gata 10 far takkupor och frontespiser uppforas i lika stor omfattning mot bada viderstrecken.
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Skuggning

Till f6ljd av detaljplaneforslaget kan tillbyggnationer som hissar, balkonger, frontespiser och
takkupor uppforas pa befintlig bebyggelse inom planomradet. Féreslagen nockhdjd i
detaljplanen motsvarar befintliga férhéllanden. Gentemot nuvarande stadsplan foreslar
detaljplaneforslaget en ndgot mer flexibel placering av byggnation. Planomréadet ér dock idag
bebyggt. Sannolikheten att samtliga byggnader skulle rivas och uppforas med ny placering
bedoms saledes vara liten.

Skuggning fran den foreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka omkringliggande bostidder i
sadan grad att det skulle bli en betydande oldgenhet. Déarfor har ingen skuggstudie ansetts
nddvindig att ta fram.

2.3 Gator & trafik

Foérutsdttningar

Gang- & cykeltrafik

Mojligheterna att transportera sig till och fran planomradet med gang och cykel ar goda. Langs
med Skottningsvdgen finns det en gdng- och cykelvédg som ansluter till planomradets nordvéstra
del. Langs med 6vriga angrénsande gator till planomréadet finns det trottoarer pé bada sidor. Se
figur nedan.

Gang- och cykelvig lokaliserad i dstra delen av korsningen mellan Hwassgatan och
Skottningsvégen ér 1 dagsldget anlagd en bit in pa fastigheten Muraren 12. Hur detta hanteras
beskrivs vidare under kapitel 2.3 Gator & Trafik — Planforslag forslag & konsekvenser.

Teckenforklaring

— Gang- och cykelbana &
—— Gangbana

» @ Ging-ochcykelbana |
pd Muraren 12

Ty

i SRR el oDl S T
Figur 25 visar planomrédets lokalisering i férhallande till befintliga gang- och cykelstrak
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Biltrafik

I nordlig riktning angrénsar planomradet till Hwassgatan som é&r en stadsgata med kantparkering
pa den sodra sidan av gatan. I ostlig riktning angransar planomradet till Gardesgatan, i véstlig
riktning angrénsar planomradet till Skottningsvégen och i sydlig riktning angrénsar planomradet
till Sigurd Kochs gata.

Kollektivtrafik

Cirka 400 meter nordost om planomrédet finns busshallplatsen Falkdping centrum pa
Tradgardsgatan. Via Falkoping centrum passerar flertalet busslinjer i form av stadsbussar likval
som regionala bussforbindelser.

Falkdpings resecentrum é&r lokaliserat cirka tva kilometer norr om planomrédet. Fran Falkoping
resecentrum avgar lokala och regionala bussforbindelser likvél som tagférbindelser pa véstra
stambanan (Go6teborg-Stockholm) och Jonkopingsbanan (Skdvde-Nassjo).

Parkeringsplatser

Inom planomrédet finns det idag parkeringsytor invid flerbostadshusen och garagenedfarter till
ett fatal garageplatser i bottenplan. Vid platsbesok var det dven tydligt att det idag parkeras
langsmed anslutande gator. Cykelparkering sker i huvudsak i cykelstdll placerade i néra
anslutning till flerbostadshusens entréer. Enligt fastighetsdgaren finns det &ven mdjlighet for de
boende att forvara sina cyklar i kéllaren.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Den allménna platsmark planomrédet omfattar &r korsningen mellan Hwassgatan och
Skottningsvigen. Den Ostra gang- och cykelvéigen i ovanndmnd korsning ar idag anlagd en bit
in pa fastigheten Muraren 12. Detaljplanen foreslar saledes en reglering om markreservat for
allménnyttig gdng- och cykeltrafik. Ett avtal har uppréttats mellan kommunen och
fastighetsdgaren. Detaljplaneforslaget mojliggor séledes for befintlig gang- och cykelvag i Ostra
delen av korsningen att finnas kvar i sin ursprungliga strickning. Ovrig strickning av befintligt
géng- och cykelnét paverkas inte av detaljplanen.

I och med att detaljplaneforslaget mojliggdr en fortdtning av planomréadet ar det tankbart att ett
genomforande av detaljplaneforslaget kan komma att innebéra en 6kning av gdng- och
cykeltrafikanter till och fran planomradet. Okningen bedéms bli marginell och rymmas inom
den befintliga infrastrukturens kapacitet.

Biltrafik

Den allménna platsmark planomradet omfattar &r korsningen mellan Hwassgatan och
Skoéttningsvigen. Den befintliga gatustrackningen kommer inte att pdverkas vid ett
genomforande av detaljplaneforslaget.

Da detaljplaneforslaget mojliggor en fortdtning av planomrédet ar det tinkbart att ett
genomforande av detaljplaneforslaget kan komma att innebédra en 6kning av trafikméngden till
och fran planomradet. Okningen beddms bli marginell och rymmas inom den befintliga
infrastrukturens kapacitet.

30



Laga krafthandling
Detaljplan fér Muraren 12 m.fl.

Kollektivtrafik

I och med att detaljplaneforslaget mojliggdr for fortdtning dr det tdnkbart att ett genomforande
kan medfora ett 6kat antalet personer som transporterar sig till och fran omradet.
Detaljplaneforslaget kan dérfor innebédra en 0kning av underlaget for kollektivtrafiken. D& den
mojliga fortatningen dr begransad bedoms dkningen bli marginell.

Huvudman for kollektivtrafiken dr Visttrafik vilket innebér att det dr Visttrafik som ansvarar
for och beslutar om linjedragningar och eventuella utokningar av kollektivtrafikutbudet.

Parkeringsplatser

Falkopings kommun har upprittat en parkeringspolicy och parkeringsnorm som tydliggdr regler
och riktlinjer som géller bil- och cykelparkering. Parkeringspolicyn och parkeringsnormen ska
gélla vid nybyggnation och till viss del ombyggnation av bostider, olika typer av verksamheter
och i forekommande fall dven i befintlig milj6. Parkeringsnormen beskriver vilka parkeringstal
och acceptabla gangavstand som ska tilldimpas i Falkopings kommun. Storleken pa
parkeringstalen beror pa olika geografiska omradens tillganglighet, sett till hur invanarna reser
och hur fordonségandet ser ut. Kommunens parkeringspolicy utgér fran ldge i kommunen
(indelat i zoner), vilka ytor (BTA) som uppstar och vilken sorts anvandning som foreslas.

Enligt kommunens parkeringspolicy ska det tillkommande parkeringsbehovet for bil- savil som
cykelparkering tillgodoses inom den enskilda fastigheten eller annan kvartersmark. Det innebér
att allménna platser i form av gator eller liknande inte kan tillgodoréknas for det
parkeringsbehov som uppstar. Utifrdn parkeringspolicyns zonindelning ska parkeringsbehovet
inom planomradet beréknas utifrdn zon 2, se figur nedan.

Bil Cykel
Boende | Besokande |Boende | Bestkande

Flerbostadshus Per 1000 m2 8,4 1} 28,3 3,3

Figur 26 visar ett utdrag ur Falkoping kommuns idag gillande parkeringspolicy, antagen av kommunfullmaktige

den 25 juni 2018, § 116 utifran zon 2. For cykelparkeringar gérs ingen skillnad pa p-tal i respektive zon.

Vid ett fullt nyttjande av detaljplaneforslagets byggratt med anvéndningen flerbostadshus pé
fastigheten Muraren 12 blir bruttoarean (BTA) 4 032 kvadratmeter. I enlighet med idag géllande
parkeringspolicy skulle det innebéra ett behov om totalt 38 bilparkeringar och totalt 127
cykelparkeringar. Det innebér utifrén befintligt parkeringsbehov en 6kning om 7 bilparkeringar
och 34 cykelparkeringar.

For att det i enlighet med tillgédnglighetskraven samt detaljplanens syfte ska vara méjligt att
inreda samtliga vindar inom planomradet bedoms det behdvas installation av hissar. En hiss
utgor ingen boendeyta. I enlighet med idag géllande parkeringspolicy skulle det séledes
innebéra ett mindre parkeringsbehov om totalt 34 bilparkeringar och totalt 114
cykelparkeringar.

31



Laga krafthandling
Detaljplan fér Muraren 12 m.fl.

2.4 Grénstruktur
Férutsdttningar

Park- & vattenomraden

Planomradet omfattar inte ndgot park- eller vattenomrade. Vilhelmsroparken ligger cirka 200
meter respektive cirka 300 meter sydost om planomrédet beroende pa vilken del av den
tvadelade fastigheten Muraren 12 som asyftas. I sydvistlig riktning cirka 80 meter respektive
190 meter (beroende pé vilken del av den tvadelade fastigheten Muraren 12 som &syftas) fran
planomradet ligger dven Sankt Olofs kyrkogard som utgor ett stérre gronomrade.

Naturomraden

Planomradet omfattar inte ndgot naturomrade. Narmast lokaliserade naturomrade fran
planomradet dr runt Hulesjon, cirka en kilometer i sydvéstlig riktning.

Lek & rekreation

Inom planomrédet finns det relativt stora gronytor. Nérmast lokaliserade lekplats fran
planomradet finns utmed Vilhelmsrogatan, cirka 150 meter respektive 250 meter i sydostlig
riktning beroende pa vilken del av den tvadelade fastigheten Muraren 12 som asyftas. Utover
gronytan inom fastigheten och lekplatsen finns ndrmaste omrade for lek- och rekreation dven 1
de gronomraden som tidigare presenterades. Se ovanstaende rubrik Park och vattenomrdden.

Friyta

Inom planomrédet finns det gronytor om cirka 2 900 kvadratmeter som kan nyttjas till friyta.
Det finns dven gronomraden i ndrheten som lampar sig for exempelvis spontanlek och
spontanidrottsutdvande.

Avstand till narmsta gronyta

Idag finns det viss gronyta inom planomradet pa fastigheten Muraren 12. Fastigheten ar dock i
privat d4go, vilket innebér att allmédnheten inte har tillgang till dessa ytor. I sydvastlig riktning
cirka 80 meter fran planomradet ligger Sankt Olofs kyrkogard som utgor ett storre gronomrade.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjinster vilket innebér att man ser till nyttan av gronska
utifran att den jaimnar ut temperaturskillnader, skapar 14, ger 16vskugga, minskar avrinningen av
dagvatten, forbattrar luftkvalitet, hilsa och vilbefinnande. De virden som redovisas dr métbara
och ekonomiska effekter av gronytorna. Gronytefaktorn berdknas som ett genomsnittligt virde
for fastighetens yta och bildar darfor ett viarde mellan 0 och 1. Grésytor, ytor for
dagvattenhantering, trdd, buskar och annan gronska ger hogre vérde én harda ytor.

For planomradet beréknas den befintliga gronytefaktorn till 0,64. De grona vérdena som finns
inom planomradet utgdrs av relativt stora grasytor for omhéndertagande av dagvatten, tva trad i
varierade storlekar och arter. Det finns dven tva separata hackar och ett antal buskar som
varierar i art och storlek.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjinster: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande
ekosystemtjénsterna ér de som ger varor som exempelvis spannmal, dricksvatten, bioenergi och
travirke. De reglerande ekosystemtjénsterna paverkar eller styr ekosystemens naturliga
processer genom exempelvis pollinering, klimatreglering och renandet av luft och vatten. De
kulturella ekosystemtjansterna dr de som skapar upplevelsevarden som exempelvis friluftsliv,
hilsa och inspiration samt naturarv och turism. Avslutningsvis skapar de stodjande
ekosystemtjénsterna forutséttningar for att alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera,
exempelvis fotosyntesen eller bildande av jordman.

Inom omradet finns det idag hardgjord yta avsedd for parkeringsplatser samt invid byggnaderna.
Grasytor utgor storre delen av marken. Forsorjande ekosystemtjanster av namnvirt varde
beddms saledes inte finnas inom planomrédet. Det kan ses som ett resultat av planomréadets
nagot begransade storlek.

Reglerande ekosystemtjanster inom planomradet avser grasytor och vaxtlighet. De grasytor som
finns inom planomradet utgor ytor for infiltration och rening av dagvatten. De grastickta ytorna
tillsammans med Ovrig véxtlighet som buskar och trdd bidrar dven till en minskning av den
upplevda bullerstdrningen. Viaxtligheten inom planomradet ar begrinsad i sin omfattning men
bidrar séledes till rening av luft. Reningen av luften sker genom att fororenade partiklar fastnar
pa och filtreras av exempelvis buskar och trad. Da planomradet ar relativt litet och vaxtligheten
begransad bedoms virdet av ovanndmnda ekosystemtjanster dock vara liten.

Gillande kulturella tjanster ligger planomradet inom riksintresset for kulturmiljovarden samt
inom stadsdelen Vilhelmsro som enligt kommunens kulturmiljéutredning &r klassificerat till
lokalt bevarandevirde. I kulturmiljéutredningen framgar att de kulturhistoriska véardena inte
finns inom planomradet. De kulturhistoriska vdardena som har koppling till riksintresset for
kulturmiljévérd ligger i andra delar av stadsdelen, se kapitel 2.2 Bebyggelse -
Kulturmiljovirden. Byggnaderna inom planomradet har dock beddmts inneha likheter med de
byggnader som &r av kulturhistoriskt varde. Planomradets likheter med koppling till
byggnaderna av kulturhistoriskt virde, kan i sin helhet skapa ndgon form av upplevelsevirden.
Vixtligheten som buskar, trdd och grona ytor inom planomradet tillfor viss estetiskt vérde i
stadsmiljon vilka kan bidra till lek, exempelvis bollaktiviteter. Vardet bedoms dock vara litet
med anledning av att planomradet avser en privatidgd fastighet som endast nyttjas av de boende i
omradet.

Inom planomradet finns en stodjande ekosystemtjanst da gronytorna och vixtligheten utgdr en
gron yta i stadsmiljon. Denna grona yta mojliggor for olika arters spridning, forflyttning och
boplats. Vardet for denna ekosystemtjanst bedoms dock vara liten da planomradet angréansar till
flertalet tradgardar samt Sankt Olofs kyrkogéard som utgdr ett storre gronomrade som binder
samman med Vilhelmsroparken. Gronskan inom planomradet bedoms siledes inte utgora
ndmnvérd stor paverkan for arters mojligheter till spridning, forflyttning samt boplats.
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Sammanfattningsvis finns det ett antal ekosystemtjanster inom det aktuella planomradet. Med
anledning av planomrédets begrénsade storlek, kulturmiljovardenas lokalisering utanfor
planomradet samt att planomradet till viss del innefattar hardgjord yta, bedoms vardet av dessa
vara begréansat.

Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Ett genomférande av detaljplaneforslaget innebér inte att park- och vattenomréaden tas i ansprak
eller planlédggs for dessa d&ndamal. Ett genomforande av detaljplanen beddms heller inte orsaka
paverkan pa nagot befintligt park- och vattenomrade.

Naturomraden

Ett genomférande av detaljplaneforslaget innebér inte att naturmark tas i ansprak eller planldaggs
for detta andamal. Ett genomforande av detaljplanen bedoms heller inte orsaka paverkan pa
nagot befintligt naturomrade.

Lek & rekreation

Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebér inte att mark for lek och rekreation tas i
ansprék eller att det tillkommer nya ytor for dessa &ndamal. Ett genomforande av detaljplanen
bedoms inte orsaka paverkan pa yta for lek och rekreation.

Friyta

Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebér att friyta inom planomrédet kan minska. Detta
da detaljplaneforslaget mojliggor for ytterligare exploatering. Friytan kommer att minska dels
for att tillgodose parkeringsbehovet i linje med géllande parkeringspolicy samt for
tillbyggnationer som balkonger och hissar.

Det finns i dagsléget ingen definition eller tydlig riktlinje for vad som utgor tillrdcklig friyta.
Det ar upp till fastighetsdgaren i samband med bygglovsprévningen att pavisa att den friyta som
tillgodoses de boende ér tillracklig.

Avstand till narmsta gronyta

Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebdr en begransad utdkad byggrétt pa befintlig
bebyggelse. Det innebér att viss gronyta kan tas i ansprak for tillbyggnationer som balkonger
och utrymme for hiss. I enlighet med kommunens parkeringspolicy kan viss gronyta dven
komma att tas i ansprék for att tillgodose parkeringsbehovet. Stora delar av gronytan inom
planomradet bedoms dock kvarsta. Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebér saledes
inte ndgon paverkan pa avstand till nirmsta gronyta.
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Gronytefaktor

Vid ett genomfOrande av detaljplaneforslaget berdknas gronytefaktorn till 0,56. Det innebér att
efter en maximal nyttjad byggrétt och ett fullt tillgodosett parkeringsbehov genom
markparkering, kan andelen befintlig gronyta inom planomrédet komma att minska. Beroende
pa hur fastighetsidgaren véljer att nyttja byggritten och utforma parkeringsplatserna, kan
gronytefaktorn vid ett genomférande av detaljplaneforslaget komma att fordandras. En
beddmning gors saledes att befintliga trdd och héckar inom planomréadet kan bevaras varpa ett
fatal buskar kan komma att férsvinna beroende pa hur detaljplaneforslaget utformas.

Ekosystemtjanster

Ett genomforande av detaljplaneforslaget kan komma att pdverka antalet ekosystemtjénster
inom planomradet. De reglerande ekosystemtjénsterna kan komma att minska da grona ytor kan
komma att ersdttas med tillbyggnationer pa befintlig bostadsbebyggelse. Grona ytor kan dven
komma att tas i ansprak for att tillgodose det tillkommande parkeringsbehovet. Samtlig gronyta
och véxtlighet inom planomradet behdver dock inte tas i ansprak utan infiltration och rening av
dagvatten kommer fortsatt vara mojligt. Det giller dven fortsatt for rening av luft samt
bullerpaverkan. Da den utdkade byggritten och parkeringsbehovet ér av begrinsad omfattning
bedoms paverkan pa de reglerande ekosystemtjénsterna inte vara av namnvard betydelse. Vardet
av dessa ekosystemtjénster som beddmts vara av litet virde i relation till intresset fortdtning
bedoms saledes véga tyngre.

Ett genomforande av detaljplaneforslaget bedoms inte ha ndgon betydande paverkan pa de
kulturella tjénsterna inom planomradet. Detta da de kulturhistoriska viarden som har koppling
till riksintresset for kulturmiljovarden inte &r lokaliserade inom planomradet. Samtidigt medger
detaljplaneforslaget tillbyggnationer i form av takkupor eller frontespiser, hissar och balkonger.
Tillbyggnationerna innebér en fordndring pa befintlig bostadsbebyggelse som i sin helhet med
koppling till planomradets ndrmilj6 inte innebédr en negativ paverkan pa ekosystemtjdnsten som
upplevelsevirde. Detta da tillbyggnationer i form av takkupor eller frontespiser samt balkonger
redan idag forekommer i planomradets ndrmiljo. Véxtlighetens funktion att utgora estetiskt
vérde i stadsmiljon kan komma att minska. Péverkan bedoms dock vara liten och inte av
betydande karaktdr. Detta da storre delen av véxtligheten bedoms kunna bevaras med
reservation for att gron yta kan komma att minska efter ett genomforande av
detaljplaneforslaget. Ekosystemtjanstens estetiska varde bedoms dock fortsatt kunna kvarsta.

Gillande den stodjande ekosystemtjénsten som mdjliggor for olika arters spridning, forflyttning
och boplats, innebér ett genomférande av detaljplaneforslaget en relativt liten paverkan pa
ekosystemtjinsten. Ekosystemtjinstens virde med koppling till planomradet har bedomts vara
litet. Detta da planomradet angrénsar till andra tradgardar samt Sankt Olofs kyrkogard som
utgor ett storre gronomréde tillsammans med Vilhelmsroparken. Tradgérdarna och de storre
gronomradena tillfor &ven samma vérden och funktioner.

Sammanfattningsvis innebér ett genomforande av detaljplaneforslaget en liten paverkan pa de
befintliga ekosystemtjidnsterna inom planomrédet. Pdverkan bedoms inte vara av betydande
karaktidr. Detta da ett genomforande av detaljplaneforslaget medger en begransad utokad
byggritt pa befintlig bostadsbebyggelse varpa storre delen av de funktioner ekosystemtjénsterna
uppfyller, fortsatt kommer att kunna kvarsta. Samtidigt har ekosystemtjansternas ursprungliga
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vérde inte bedomts vara av betydande karaktér. Detaljplaneforslagets paverkan pa samtliga
ekosystemtjénster bedoms séledes vara godtagbart.

2.5 Social struktur

Férutsdttningar

Planomradet omfattas idag av bostéder och utgor inte ndgon funktionsblandning. Storre
funktionsblandning finns inom cirka 300 meter norr om planomrédet runt Stora torget med
kommersiell service i form av handel, restauranger och caféer. For medborgare som ror sig i
centrala Falkoping ér Stora torget en plats som mdjliggor spontana méten medborgare emellan.
Offentlig service i form av skolverksamheter finns inom en radie om 200 meter till 400 meter
frén planomradet. Cirka 500 meter nordost om planomréadet finns polisen och ndrmaste
vérdverksamhet dr Nérhélsan Oden vardcentral, cirka 550 meter norr om planomradet.
Planomradet omfattas av viss gronyta vilket beddoms vara lampligt for spontanlek. Vidare finns
det dven en lekplats och Vilhelmsroparken inom ett avstand om cirka 300 meter i sydostlig
riktning.

Mojligheterna att transportera sig genom géng, cykel eller kollektivtrafik till och fran
planomrédet dr goda. For de boende ar planomradet lattillgingligt med bil dé parkeringsplatser
finns 1 direkt anslutning till befintliga bostéder. Ur ett topografiskt perspektiv har kvarteret
Muraren en nagot lutande utformning ned mot vést. Det bedoms dock inte paverka
tillgéngligheten till och fran planomradet. Planomradet bedoms siledes inte vara otillgéngligt
for individer vars rorlighet ér begriansad. D& planomradet &r lokaliserat inom Falkopings tétort
som omfattas av bostdder med relativ nérhet till olika funktioner bedéms det finnas ménniskor i
rorelse bade inom och i anslutning till planomrédet, vilket mdjliggdr for sociala méten och
forebygger suicid.

Planférslag & konsekvenser

Ett forverkligande av det aktuella detaljplaneforslaget bidrar till fortitning i Falkopings tétort
genom en utdkad byggrétt pa befintlig bostadsbebyggelse. Positiva sociala konsekvenser som
planforslaget medfor ar att bostidder kan tillskapas, vilket bidrar till att motverka den
bostadsbrist som rader i Falkoping. Vidare kommer ett 6kat antal bostdder underlatta
vardagslivet for fler mdnniskor dé de far tillgang till viktiga funktioner som handel och service i
sin ndrmilj6. Fler boende i omradet innebér en dkad rorelse 1 omradet, vilket bedoms vara
positivt ur ett trygghetsskapande perspektiv. Genom detaljplanen mojliggors dven installation av
hiss, vilket dr positivt ur ett tillgénglighets perspektiv. Det innebér att manniskor vars
rorelseformaga dr begriansad har majlighet att bo kvar eller bosétta sig i omradet.

I samband med fortdtning kan dven en negativ konsekvens for den sociala hallbarheten vara
okad biltrafik, vilket kan medfora en risk for olyckor och hdgre bullernivaer. Den aktuella
detaljplanen innebér att fler ménniskor kan bosétta sig i omradet varpd en 6kning i biltrafiken ar
att forvinta. En bedomning gors séledes att dkningen inte bor utgdra nimnvérd paverkan pa risk
for olyckor eller hogre bullernivaer dé planforslaget medger en begriansad utdkad byggratt.
Samtidigt kan det 6kade transportbehovet till och fran planomradet i kombination med dess
lokalisering i Falkopings titort skapa forutsittningar for en 6kad andel héllbara transporter.
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Ett genomforande av detaljplaneforslaget kan innebéra att friyta tas i ansprak for exempelvis
parkering och tillbyggnationer, vilket dr negativt ur ett socialt héllbart perspektiv dd en minskad
friyta innebér att ytor som barn kan nyttja for spontanlek och sociala interaktioner begransas.
Den foreslagna exploateringsgraden bedoms dock medfora att det finns tillrdcklig friyta.
Sammantaget bedoms ett genomforande av det aktuella detaljplaneforslaget pdverka den sociala
hallbarheten 6verviagande positivt med reservation for att ianspraktagandet av friyta medfor viss
negativ paverkan. Ur ett barnrattsperspektiv ges barn i egenskap av boende i nidrheten mdjlighet
att yttra sig via sin fordlder/vardnadshavare.

2.6 Skyddade omraden

Férutsdttningar

Stenmurar
Det forekommer inga stenmurar inom planomrédet.

Alléer

Det forekommer inga alléer inom planomrédet.

Akerholmar
Planomradet omfattar inte jordbruksmark. Séledes forekommer det inga &kerholmar.

Skyddade arter

Inom planomrédet har inga skyddsvérda arter observerats enligt artportalen. P& den angransande
fastigheten Muraren 15 har den rodlistade arten etterndssla observerats. Etternéssla &r en ettarig
ort som véxer enstaka utan underjordiska lopare. Etterndsslan forekommer i hela Sverige dven
om den &r séllsynt i de norra delarna av landet. Den véxer ofta som ogrés p& 6ppen jord runt
gérdar eller odlad mark men férekommer dven sparsamt i naringsrika rabatter och odlingar.

Vid den angrénsande korsningen mellan Sigurd Kochs gata och Gérdesgatan har &dven
humelrotfjaril observerats enligt artportalen. Humelrotfjaril ar utbredd dver nésta hela Sverige
forutom 1 de allra nordligaste delarna av landet. Larven lever pa ménga olika vaxter sa som
maskros, vildmorot och humle.

Kénsliga vattenmiljcer

Planomradet ar beldget ovan grundvattentdkterna Falkoping kalksten” och “Falkoping-
Skovde”. Miljokvalitetsnormen for grundvatten maéts i kemisk och kvantitativ status.
Grundvattenforekomsten ”Falkoping kalksten” har idag god kvantitativ status. Den kemiska
statusen ér otillfredsstéllande till foljd av hoga halter bekdmpningsmedel.
Grundvattenforekomsten “Falkoping-Skovde” har idag bade god kemisk status likvél som god
kvantitativ status.

Planomradet ar idag anslutet till det kommunala dagvattennitet och dagvatten fran planomradet
rinner via Hulesjon dér det renas genom sedimentering och sedan vidare till Lidan-Tovarp som
ar slutrecipient. I 6vrigt finns det inga vattenmiljoer i planomréadets nérhet.
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Jordbruksmark
Planomradet omfattar ingen jordbruksmark.

Fornlamningar

Planomradets norra del som inkluderar del av Hwassgatan omfattas av fornlimningen
Falkopings medeltida stadslager (1.1962:361, RAA Falkdping 40:1). Fornlimningen ir ett
stadslager vilket innebdr kulturlager i miljoer av stadskaraktar fran tidigare dn 1850-talet. Detta
innefattar lamningar fran stider, kopingar och vissa handelsplatser. Cirka 125 meter 6ster om
planomrédet, i korsningen Hwassgatan/Petter Ryttnings vig, finns det 4ven en grav
(L1962:1083, RAA Falkoping 38:1) med tva skelett som patriffades i samband med en
schaktning for en fjarrvarmeledning 1998 eller 2004 eller 2018. Fornldmningarnas lokalisering
och utbredning i forhéllande till planomréadet illustreras i figuren nedan.
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Figur 27 visar planomradet i férhallande till fornlimningarnas lokalisering och utbredning.

Planférslag & konsekvenser

Alléer
Ett genomfGrande av detaljplaneforslaget bedoms inte paverka nagon allé.

Skyddade arter

Ett genomforande av detaljplaneforslaget bedoms inte paverka de skyddade arterna som
patréffats i planomrédets omgivning. Detta da detaljplaneforslaget mdjliggor tillbyggnationer pé
befintlig bostadsbebyggelse som ar lokaliserad pa avstand fran de platser dir arterna patraffats.
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Kénsliga vattenmiljcer

Till f6ljd av ett forverkligande av detaljplanen ska grundvattenférekomsternas kvantitativa- och
kemiska status inte forsdmras. Genom detaljplanen mojliggors tillbyggnationer pa befintlig
bostadsbebyggelse. Mer mark kan siledes komma att hardgoras for exempelvis
parkeringsplatser samt eventuellt hissbehov. Detaljplaneforslaget bedoms dock inte medfora
nagon betydande paverkan pa grundvattenférekomsterna. Detta da den utdkade byggritten &r av
begrinsad omfattning och storre delen grona ytor inom planomrédet bedoms kunna bevaras.

Hulesjon dér rening sker genom sedimentering samt slutrecipienten Lidan-Tovarp beddms
likasé inte paverkas ndmnvart till foljd av ett genomforande av detaljplaneforslaget. Hanteringen
av dagvattnet fran planomrédet ska folja Falkopings kommuns dagvattenstrategi.

Fornlamningar

Falkdpings medeltida stadslager (L1962:361, RAA Falkdping 40:1) beddms inte paverkas vid
ett genomforande av detaljplaneforslaget. Detta dé del av Hwassgatan inkluderas i planomradet
med anledning av ett utfartsforbud som beror fastigheten Muraren 12 samt att planomradet
redan i dagslaget ar bebyggt och att det ddrmed inte kan finnas fog for misstanke om att
fornldmningen kan forekomma inom planomradet. Ett genomforande av detaljplaneforslaget
beddms heller inte ha nagon paverkan pé graven i korsningen Hwassgatan/Petter Ryttnings vig
(L1962:1083, RAA Falkoping 38:1). Detta d& avstindet och forhallandet mellan planomradet
och fornldmningen innebar att upplevelsen av fornlimningen inte paverkas av utformningen
inom planomradet.

Skulle nya fornldmningar, fornfynd eller foremaél fran fore ar 1850 patréffas vid gravning eller
ett genomforande av detaljplaneforslaget ska arbetet genast upphora och kontakt ska tas med
Lansstyrelsen Vistra Goétaland. Fornldmningar ar skyddade i kulturmiljélagens andra kapitel
(SFS 1988:950 2 kap).

2.7 Teknisk férsorjning
Férutsdttningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Samtliga befintliga flerbostadshus pa Muraren 12 har idag anslutningar for el, fjarrvarme och
fiber via Hwassgatan, Sigurd Kochs gata och Géardesgatan. Det finns dven markforlagda
teleledningar inom planomradet. Ledningarna égs av FENAB, Soldr Bioenergi och Skanova.

Fastighetsdgaren och Solor Bioenergi har i en 6verenskommelse kommit fram till att dra en ny
fjarrvarmledning fran fastighetsomradet nordvéstra horn som gransar till Skottningsvégen och
Hwassgatan langs med fastigheten Muraren 14 vidare till Muraren 3 dér en befintlig
fjarrvarmeledning kommer att kopplas pa.

Inom planomrédets véstra del, norr om befintlig byggnad pa Sigurd Kochs gata 22 finns en
markforlagd optoledning som idag forsorjer befintliga byggnader pa fastigheterna Muraren 13
och 14. Ledningen forsorjer inte planomradets véstra del utan &r endast forlagd i marken genom
planomrédet och stracker sig vidare till grannfastigheter i ostlig riktning, se figur nedan.
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I korsningen mellan Géardesgatan och Sigurd Kochs gata finns dven ett elskap forlagt i utkanten
av planomradets Ostra del. Slutligen finns en ledningsrétt 1686-1378.1 i Hwassgatan.

~ ’.. -

e

Figur 28 visar en ungefirlig placering av den optoledning (gul linje) som stricker sig ver planomradets vistra del
(réd streckad linje).

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten. Béda
delarna av fastigheten som omfattas av planomradet ar anslutna till det kommunala dricks- och
spillvattennétet. Kapaciteten pa ledningarna tillater fler bostadsldgenheter att ansluta pé nétet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Bdda delarna av
fastigheten som omfattas av planomréadet ar séledes anslutna till det kommunala dagvattennitet.
Byggnaderna inom planomrédet dr idag anslutna till dagvattennitet med servis frain Hwassgatan
och Sigurd Kochs gata.

Planomradet omfattas i dagsldget av hardgjorda ytor avsedda for byggnader, parkering,
garagenedfarter samt entréer invid respektive flerbostadshus. Storre delen av planomradet
omfattas av grona ytor. Det innebér att mycket av det dagvatten som uppstér inom planomréadet
kan hanteras lokalt genom infiltrering i marken eller avdunstning.

Vid ett skyfall 4r det inte mojligt att hantera allt vatten 1 dagvattennitet. Vid ett skyfall méste
vattnet istéllet avledas pd markytan. I detta fall leds vattnet fran planomradet i sydvéstlig
riktning for att sedan ledas dver Skottningsvégen vidare till en storre lagpunkt inom Sankt Olofs
kyrkogérd. Darefter sker avrinning utmed Bangatan for att sedan ledas till Hulesjon som ar
recipient. Rening sker genom sedimentering i Hulesjon.
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Idag finns det totalt fyra garagenedfarter inom planomrédet som bildar lagpunkter, vilka bedoms
kunna 6versvimmas vid ett skyfall. Fran Hwassgatan kan dven vatten rinna in pa fastighetens
nordvéstra del och ansamlas i anslutande garagenedfarterna. De omréden varpa risk for
oversvamning bedoms foreligga beskrivs vidare i kapitel 2.9 — Hélsa och sdkerhet.

1A
S N
Teckenférklaring
Ytvattnets flsdesvi
Dagvattenledning

Planomradet

Lagpunkt

Figur 29 visar dagvattennitets utbredning i planomradets narhet. Figuren visar dven lagpunkten inom Sankt Olofs
kyrkogard och hur dagvattnet idag rinner i omradet vidare mot recipienten Hulesjén. Planomradet dr markerat
med gulstreckad linje.

Brandvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand- och
slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vid anvéndande
av ett konventionellt system for brandvattenposter bor avstandet mellan brandposter vara
maximalt 150 meter men kan inom tétort uppgé till maximalt 500 meter beroende pa behov av

vattentillgang. Avstdndet mellan brandposter och placering av brandposter ska ske 1 samrad med
Samhallsskydd Mellersta Skaraborg (SMS).

De nidrmaste lokaliserade brandposterna finns i korsningen mellan Skéttningsvagen och Sigurd
Kochs gata cirka 30 meter sydvést om planomradet samt i korsningen mellan Hwassgatan och
Girdesgatan cirka 60 meter nordost om planomradet. Avstandet till brandposterna avgors
beroende pa vilken del av den tvadelade fastigheten Muraren 12 som &syftas.

Avfall

Avfall och Atervinning Skaraborg ansvarar for hushéllsavfall inom planomradet. Fér avfall
genererat av verksamheter dr det verksamhetsutvarens ansvar att sjilv sikerstélla att det avfall
som genereras ocksé hanteras. Inom planomréadet finns det i dagsldget sopkérl for hushallsavfall
och kompost i anslutning till Hwassgatan, Sigurd Kochs gata och Gérdesgatan.
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Post

Posthantering inom planomradet sker idag via Hwassgatan, Skottningsvégen och Gérdesgatan.
Posthantering pa Hwassgatan 11 och Sigurd Kochs gata 22 sker till befintlig byggnad. Pa
Hwassgatan 9 och Sigurd Kochs gata 10 sker posthantering till postlador placerade i anslutning
till byggnadernas entréer.

Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Da det kommer att anldggas en ny fjarrvarmeledning samt att det redan finns en optoledning
inom planomradet, foreslar detaljplanen ett markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar. Ledningsritt bor bildas inom detta omrade néir detaljplanen fatt laga kraft.

Kapaciteten pa elnétet 4r hog och det finns en mdjlighet att 6ka uttaget inom planomrédet.
Kapacitetshgjande dtgirder i form av en ny servicekabel kan behdva vidtas vid ett
genomforande av detaljplanen om el-abonnemangen behdver forstoras pa fastigheten.

Det ér dven mojligt att tillskapa fler anslutningar till fjarrvérmeledningen.

Befintlig ledningsrétt 1686-1378.1 1 Hwassgatan kvarstar och paverkas inte av ett
genomforande av detaljplaneforslaget.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet kommer fortsatt att vara anslutet till de kommunala dricks- och
spillvattenledningarna vid ett genomforande av detaljplaneforslaget. Da den utdkade byggritten
ar av begransad omfattning bedoms ett genomférande av detaljplaneforslaget inte ha nagon
ndmnvérd péverkan pa kapaciteten i ledningarna. Kommunens skyldighet &r att leverera
hushallsvatten utifran en normal hushallsforbrukning. Skulle behovet Gverstiga detta kan det
tillkomma ytterligare kostnader for fastighetségaren.

Dagvatten

Vid ett genomforande av det aktuella detaljplaneforslaget kommer planomréadet fortsatt att vara
anslutet till det kommunala dagvattennitet. Detaljplanen medger en begrinsad utdkad byggritt i
form av takkupor, frontespiser, hissar samt balkonger, vilket innebér att totalt fem
vindsldgenheter kan tillkomma pa fastigheten. Detaljplaneforslaget innebar dven att totalt fem
bilparkeringar behdver tillkomma for att tillgodose parkeringsbehovet. Den lokala infiltrationen
av vatten kan séledes péverkas till f6ljd av att mer yta kan komma att hardgoras. Paverkan
bedoms dock bli marginell sett till fastighetens storlek och den yta som kan komma att
hardgoras. Storre delen av befintlig gronyta inom planomradet bedoms kunna bevaras for
fortsatt hantering av dagvatten dven efter ett genomforande av detaljplanen.

Om mer yta kommer att hardgoras kan ett exempel pa dagvattenhantering vara att anldgga
parkeringsplatser med genomslapplig beldggning i form av grasarmering, se figur nedan.

42



Laga krafthandling
Detaljplan fé6r Muraren 12 m.fl.

Grésarmeringen bidrar till att dagvatten kan infiltreras och férdrdjas pa platsen, vilket minskar
risken for att mer vatten stannar pd markytan. Viss fastldggning av fororeningar kan dven ske.

Figur 30 visar exempel pa hur parkeringsytor med grisarmering kan utformas fér att minska andelen hardgjord
yta och 6ka infiltrationsmajligheter.

Vid ett genomfrande V detaljplaneférslget tt att ske 1 sydvéstlig
riktning for att ansamlas i en storre lagpunkt pa Sankt Olofs kyrkogérd och sedan ansluta till
Hulesjon som é&r recipient. Fastigheten inom planomradet ska f6lja Falkopings kommuns VA-
plan (Vatten och Avloppsplanen), antagen av kommunfullméktige den 28 juni 2021. Enligt VA-
planen har fastighetsigare en skyldighet att fordrdja 10 millimeter regn pa egen fastighet.

Brandvatten

Kommunen kommer fortsatt att ha det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till
brand- och slickvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Aven
efter ett genomforande av detaljplanen kommer befintlig placering av de ndrmaste
brandposterna att vara i korsningen mellan Skottningsvagen och Sigurd Kochs gata, cirka 30
meter sydvist om planomrédet samt i korsningen mellan Hwassgatan och Gérdesgatan, cirka 60
meter nordost om planomradet. Avstandet till brandposterna avgdrs beroende pé vilken del av
den tvadelade fastigheten Muraren 12 som &syftas.

Avfall

Avfall och Atervinning Skaraborg kommer fortsatt att hantera det hushallsavfall som genereras
inom planomradet. Aven efter ett genomforande av detaljplanen kommer den befintliga
placeringen for sopkérl for hushallsavfall och kompost i anslutning till Hwassgatan, Sigurd
Kochs gata och Girdesgatan att vara mojlig.
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Post

Ett genomf6rande av det aktuella detaljplaneforslaget mojliggor att fler bostadslédgenheter kan
tillskapas. Posthantering inom planomradet kan ske, antingen genom att postlador placeras pa
en eller flera samlingsplatser inom omrédet eller genom att varje enskild fastighetsdgare uppfor
sin egen postldda inom fastigheten. Slutlig 16sning pé hur posthanteringen inom planomréadet
ska ordnas samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomforandet av
detaljplanen.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsdttningar

Inom planomradet forekommer det enbart bostdder. Inom planomradet finns det saledes ingen
offentlig eller kommersiell service. Planomradet dr dock lokaliserat centralt i Falkopings stad
och det finns ett stort utbud av service i planomradets omgivning. Cirka 250 meter norr om
planomradet ligger Stora torget med flertalet olika former av kommersiell och offentlig service.

Planférslag & konsekvenser

Ett genomforande av detaljplaneforslaget medfor inte ett 6kat utbud av offentlig eller
kommersiell service inom planomradet. Ett genomférande av planforslaget medfor att det
skapas fler bostdder vilket innebér ett 6kat kundunderlag till befintlig service i planomradets
omgivning likvél som i Falkoping som stort.

2.9 Hilsa & sikerhet

Férutsattningar

Geoteknik

Inom planomradet har ingen geoteknisk undersdkning genomforts. Daremot har det genomforts
en geoteknisk undersékning for Prastgardsgérde (2013) som ligger i direkt anslutning till
planomrédet i véstlig riktning likvél som en &versiktlig geoteknisk undersdkning for kvarteret
Kopparslagaren (2010) lokaliserat nordost om planomradet.

Enligt den geotekniska undersdkningen for Préstgardsgirde bestar jordprofilen av ett ytligt
mulljordslager till cirka 0,3 meter, moran till cirka 4-9 meter och direfter berg. Morénen utgors
huvudsakligen av kalksten med forekomst av storre stenar och block och bedéms vara fast
lagrad. Ur stabilitetssynpunkt bedoms det planerade bostadsomradet inom Prastgardsgirde
kunna belastas med en utbredd last motsvarande 40 kPa vilket motsvarar flerbostadshus i fyra
véningar. Enligt den 6vergripande geotekniska undersokningen for kvarteret Kopparslagaren gér
det att utldsa att det inte finns nagra kinda problem med sittningar vilket kan antas gélla dven
inom det aktuella planomrédet. For att ldsa de geotekniska undersdkningarna i sin helhet se
bilagor Markteknisk undersokningsrapport, Pristgdrdsgérde, Falkoping samt Oversiktlig
geoteknisk undersokning kv. Kopparslagaren, Falkopings kommun.

Hela planomrédet ligger inom fastmark enligt SGU:s kartmaterial vilket tyder pa att det inte
forekommer problematik relaterat till geoteknik.
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Figur 31 visar planomradets lokalisering inom fast mark samt i férhallande till vart de tidigare geotekniska
undersékningarna genomforts.

Radon

Planomradet ir, likt stora delar av kommunen och dér inkluderat hela Falkopings tatort,
lokaliserat inom ett omréde dér det finns risk for att det kan forekomma hoga nivéer av
markradon. De hoga markradonnivaerna orsakas i stor utstrdckning av de bergarter som finns i
marken som exempelvis alunskiffer. Oavsett om en plats ligger inom ett hdgriskomrade eller
lagriskomrade for hoga nivaer av markradon finns det alltid tillrickliga nivéer av radon i
marken for att orsaka radonhalter inomhus om inte byggnation uppfors radonsékert och ar tét
mot marken.

Oversviamningsrisk

Vid skyfall, ett sa kallat 100-arsregn och till foljd av hur befintlig bebyggelse &r uppford kan
vatten ansamlas i garagenedfarterna inom planomradet. Idag finns det totalt fyra garagenedfarter
som bildar 1agpunkter. Samtliga lagpunkter inom planomréadet &r uppmdtta till en djupaste yta
vilket fortydligas i figuren nedan.

Djup: 100 cm

£ Legend
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Figur 32 visar med hjilp av Scalgo Live inom vilka omréden vatten ansamlas vid ett skyfall (100-4rsregn). De vita

siffrorna tydliggor djupaste uppmatta yta fér lagpunkterna inom planomradet. Stérre delen av lagpunkterna dr
diremot grundare. Planomradet 4r markerat med rédstreckad linje.
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Vattenmangder fran Hwassgatan kan idag rinna in pa fastighetens nordvéstra del och ansamlas i
anslutande lagpunkter. Det medfor att vatten frén den Gversvimmade garagenedfarten pa
Hwassgatan 9 riskerar att avledas mot Muraren 14. Hur vatten fran gatan och ytavrinning mot
Muraren 14 ska hanteras beskrivs vidare i1 kapitel 2.9 — Hélsa & sdkerhet — Planforslag &
konsekvenser.

Samtliga lagpunkter inom planomrédet ansluter idag till befintliga byggnaders kéllarplan. Det
beddms dirfor foreligga en risk att kdllarplanen dversvdmmas vid stora regnméngder.
Bostadsldgenheter forekommer dock inte i kdllarplan. Entréer till befintliga bostadslagenheter &r
placerade hogre dn lagpunkterna och mojligheten att ta sig till och ut ur byggnaderna bedéms
saledes inte forhindras.

Vid skyfall rinner vatten ytledes i sydvistlig riktning 6ver Skottningsvédgen vidare till en storre
lagpunkt inom Sankt Olofs kyrkogard, for att sedan avledas vidare utmed Bangatan och
slutligen ansluta till Hulesjon som &r recipient. Se figur nedan.

Ay
§ N

Olofs kyrkogérd

Wk

Figur 33 visar vart lagpunkterna dr beldgna inom planomréadet och hur dagvattnet idag rinner inom och i
planomradets narmilj6 vidare mot recipienten Hulesjén. Planomradet dr markerat med rédstreckad linje.

Ras-, skred- & erosionsrisk
Planomradet &r idag exploaterat och det finns inga kénda data som indikerar att det forekommer
risk for ras, skred eller erosion inom det aktuella planomradet eller i dess direkta nérhet.

I den geotekniska undersdokningen som genomfordes for Prastgardsgarde (2013) direkt véster
om planomradet bedoms sdkerheten mot skred som tillfredsstillande enligt riktlinjer for
detaljerad utredning i IEG:s rapport 4:2010.

Buller

Boverket har tillsammans med Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) tagit fram en
publikation ”Hur mycket bullrar vagtrafiken?”, vilket fungerat som underlag for att Gversiktlig
beskriva bullerexponeringen inom planomradet samt bedoma behov av ytterligare utredningar.
Publikationen presenterar tva berdkningsmodeller som bygger pa uppgifter om avstand till
vagmitt, trafikméngd och skyltad hastighet for att rikna fram dygnsekvivalent ljudniva.
Dygnsekvivalent innebdr genomsnittlig bullerniva under 24 timmar.

46



Laga krafthandling
Detaljplan fér Muraren 12 m.fl.

Forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller riktvarden for
bland annat végtrafikbuller. Riktvéirden for buller fran végtrafik bor inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad, alternativt 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostad om hogst 35 kvadratmeter. Om en uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden bor
riktvirdena inte overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva.

Gatundétet 1 anslutning till planomradet omfattas av Hwassgatan i norr som 4r en utpekad
hogtrafikerad lokalgata, Skottningsvégen 1 vést, Sigurd Kochs gata i sdder och Gérdesgatan i
Ost. Samtliga gator har en hogsta hastighet om 50 km/h. P& Sigurd Kochs gata och Gérdesgatan
beddms dock fordonstrafiken séllan uppkomma i sddan hastighet d& gatorna &r nagot smalare
och i forsta hand trafikeras av boende i omradet.

En trafikmétning gjordes pad Hwassgatan i hdjd med Ambjornsgatan 2008. Den genomsnittliga
arsdygnstrafiken (ADT) beriiknades till 1 230 fordon. I en framtidsprognos uppriknades ADT
till 1 450 fordon, ar 2040. D4 trafikméatningen frén 2008 beddms vara till &ren beréknas
bullerexponeringen inom planomréadet utifran framtidsprognosen.

Utifrén ovanstidende underlag visar berdkningsmodellen fran Boverket och SKR att
bullernivaerna inom planomradet ligger pa 56,5 dBA respektive 57,5 dBA ekvivalent ljudniva,
se figur nedan.

Avstind till vagmitt ADT Skyltad hastighet Resultat (dBA)
Hwassgatan g 10,5 meter 1450 50 km/h 57,5 dBA
Hwassgatan 11 12 meter 1450 50 km/h 57,5 dBA
Sigurd Kochs gata 10 16 meter respektive 10 meter |1 450 50 km/h 56,5 dBA respektive 57,5 dBA
Sigurd Kochs gata 22 16 meter 1450 50 km/h 56,5 dBA

Figur 34 visar ekvivalent ljudniva fér samtliga bostadsbyggnader inom planomradet, berdknat utifran Boverket och
SKR:s berdkningsmodell.

Aven om ett ADT pa 1450 fordon har beriiknats for samtliga gator kan den dygnsekvivalenta
ljudnivén vara ndgot légre 4n ovanstaende utrdkning. Detta da framforallt Gérdesgatan och
Sigurd Kochs gata i férsta hand bedoms trafikeras av boende i omradet och hastigheten sillan
uppkomma i 50 km/h.

Inom planomradet finns det uteplatser i form av balkonger samt innergardar. De flesta
balkonger inom planomradet &r icke inglasade. Balkonger i soderldge pd Hwassgatan 11
avskdrmas dock med glas mot Skottningsvagen. Bullernivaer vid uteplats inom planomradet
beddms vara acceptabla dé det finns minst en balkong med placering som uppfyller kraven samt
att det finns innergérdar som ligger skyddade med bebyggelse och véxtlighet bort fran gatorna.
Sigurd Kochs gata och Gérdesgatan har dven bedomts i forsta hand trafikeras av boende i
omrédet och hastigheten séllan uppkomma i 50 km/h. Uteplatser inom planomradet bedoms
saledes utséttas for en bullerexponering som ar godtagbar.

Nérmsta spértrafik, Jonkopingsbanan ligger cirka 300 meter frén planomrédet, vilket bedoms
vara pa ett avstand att buller inte paverkar planomradet éver géllande riktvarden. Utifran
platsens forutséttningar bedoms séledes planomradet inte utséttas for bullexponering dver
géllande och godtagbara riktvarden ar 2040. Ytterligare bullerutredning bedoms dérfor inte
nodvindig.
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Vibrationer
Det bedoms inte forekomma négra ndmnvéarda vibrationer inom eller i direkt anslutning till
planomrédet.

Farligt gods
Nérmast forekommande led utpekad for transport med farligt gods dr Jonkopingsbanan cirka
300 meter vaster om planomradet och riksvdg 46 cirka 750 meter 6ster om planomradet.

Markféroreningar

Det bedoms inte finnas nagra indikationer pa markfoéroreningar inom planomrédet, saledes
beddms inte risk for ménniskors hélsa och sékerhet eller miljo foreligga. Patriffas
markfororeningar ska byggnation stoppas och ansvarig myndighet kontaktas.

Lukt & luftféroreningar

Det bedoms inte foreligga problematik relaterat till storande lukt i omradet.
Luftféroreningshalterna i kommunen 4r laga och luftkvaliteten generellt god. I planomrédets
narmiljé bedoms fordonstrafiken vara den kélla som primért ger upphov till luftféroreningar. I
huvudsak ar planomradet omgérdat av lagtrafikerade gator med reservation for Hwassgatan som
ar utpekad hogtrafikerad gata. I dagsldget finns inga indikationer pé att fordonstrafiken utmed
Hwassgatan skulle utgora luftféroreningar som orsakar problem for manniskans hélsa och
sdkerhet. Sammantaget bedoms luften vara av god kvalitet och luftfororeningar fran
fordonstrafiken inte ge upphov till problem.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverkas av de geotekniska forutsattningarna
som foreligger i omradet. Detta da planomradet enligt SGU:s kartmaterial &r lokaliserat inom
fast mark samt idag redan &r exploaterat. Samtidigt har de tidigare utférda geotekniska
undersdkningarna (Kopparslagaren, 2010 och Prastgardsgérde, 2013) inte redovisat data som
indikerar pa forekommande problematik relaterat till geoteknik. Detaljplanen beddms séledes
vara 1 linje med det geotekniska forutsattningarna pa platsen varpa inga vidare atgirder
vidtagits.

Radon

Byggnader inom planomradet ska uppforas i enlighet med géllande lagstiftning (BBR 2011:6
6:23). Detta sdkerstiller att risk for paverkan och skada pa ménniskors hélsa och vilmaende
minimeras. Da markradon finns verallt i tillrdckliga nivéer for att orsaka odnskade radonhalter
inomhus anses inte detta vara en problematik unik for ett genomforande av den specifika
detaljplanen utan en teknisk konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med géllande lagstiftning sikerstélls vid tekniskt samrad.

Oversviamningsrisk

Till £6]jd av ett skyfall samt hur befintlig bebyggelse ar uppford kan vattenmangder ansamlas i
samtliga garagenedfarter inom planomrédet. Risk for 6versvamning i kéllarplan bedoms saledes
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foreligga. I dagsldget dr bostadsldgenheter inte placerade i kéllarplan och entréer till bostdderna
ar placerade hogre én samtliga 1dgpunkter. Det innebér att mojligheten att ta sig in och ut ur
byggnaderna inte férhindras. Utifran platsens forutsédttningar kan det dock vara majligt att
tillskapa bostader i kéllarplan, vilket skulle kunna innebéra en risk for méanniskors hélsa och
sdkerhet. Detaljplaneforslaget forhindrar detta genom att foreslé en bestimmelse om att lagsta
fardiga golvniva i bostad ska vara ett visst antal meter 6ver nollplan. Foér den nordvéstra
byggritten mot Hwassgatan foreslas +217,5 meter 6ver nollplan, for den andra nordvéstra
byggrétten mot Hwassgatan samt den sydvéstra byggritten mot Sigurd Kochs gata ska ldgsta
fardiga golvniva i bostad vara +218 meter 6ver nollplan. Slutligen for den sydostra byggratten
mot Gérdesgatan och Sigurd Kochs gata foreslas +222 meter 6ver nollplan. Pa detta sétt
sdkerstéller detaljplanen dven i framtiden att ménniskors hédlsa och sdkerhet inte dventyras vid
ett skyfall. Samtidigt hindrar inte detaljplaneforslaget fran att dndra samtliga garagenedfarters
utformning for att minska risken for 6versvimning samt skador pa byggnation.

Vid ett genomfOrande av detaljplaneforslaget ska séttningar i Hwassgatan atgédrdas. Det innebér
att vattenflodet fran Hwassgatan tillstryps och forhindras fran att ansamlas i anslutande
lagpunkter inom planomréadets nordvéstra del. Den atgidrdade sittningsskadan kommer séledes

minska vattendjupet i respektive lagpunkt med cirka 20 centimeter vardera. Det innebér dven att
vatten som tidigare riskerade att avledas fran garagenedfarten pd Hwassgatan 9 till fastigheten
Muraren 14 tillstryps.
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avleds mot Muraren 14. Till héger visar figuren att vattnet efter atgirdad sittningsskada kommer att rinna utmed

gatan istillet fér att rinna in pa fastigheten. Det innebir dven att vatten som tidigare riskerade att avledas mot
Muraren 14 kommer att tillstrypas.

Ytavrinning kommer fortsatt efter ett forverkligande av detaljplanen att ske i sydvéstlig riktning,
over Skottningsvéigen och vidare till den stdrre lagpunkten inom Sankt Olofs kyrkogérd for att
sedan rinna utmed Bangatan och slutligen ansluta till Hulesjon som &r recipient.

Sammantaget bedoms ett genomforande av det aktuella detaljplaneforslaget ge goda mdjligheter
till att inte dventyra méanniskors héilsa och sdakerhet vid ett skyfall.
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Ras-, skred- & erosionsrisk
Ett genomf6rande av den aktuella detaljplanen beddms inte ge upphov till risk for ras, skred
eller erosion.

Buller

Vid ett genomforande av detaljplanen kan fordonstrafiken till och fran planomradet komma att
oka. Okning bedoms dock bli marginell d detaljplaneforslaget medger en begriinsad utékad
byggratt varpa totalt fem vindsldgenheter kan tillkomma pa fastigheten. Da planomradet inte
beddms utsdttas for bullernivaer dver gillande riktvarden har bullerreducerande atgérder inte
vidtagits.

Detaljplaneforslaget bedoms saledes ge goda mojligheter till att klara kraven i férordningen
(SFS 2015:216) om véagtrafikbuller vid bostadsbyggnader.

Vibrationer
Ett genomforande av den aktuella detaljplanen kommer inte att medfora 6kade vibrationer inom
planomradet eller i dess direkta narhet.

Farligt gods

Avstéandet till ndrmaste led for transporter av farligt gods kommer inte att férandras vid ett
genomforande av den aktuella detaljplanen. Avstandet kommer fortsatt vara cirka 300 meter till
Jonkopingsbanan och cirka 750 meter till riksvdg 46. Négra risker kopplat till farligt gods
foreligger saledes inte inom planomradet da avstanden ar 1dnga.

Markféroreningar
Om markfororeningar skulle upptickas vid genomforande av detaljplaneforslaget ska
byggnation stoppas och ansvarig myndighet kontaktas.

Lukt & luftféroreningar

Planomradet paverkas inte idag av lukt eller luftfororeningar som orsakar problem for
manniskans hélsa och sékerhet. Ett genomforande av den aktuella detaljplanen bedoms inte ge
upphov till ny storande lukt som péaverkar befintliga eller nya boenden inom eller i
planomradets ndrmilj6. Géllande luftfororeningar, mojliggor detaljplanen for fler
bostadsligenheter i omradet varpa en dkning i fordonstrafiken #r att forvinta. Okningen beddms
dock bli marginell d& den utdkade byggritten ir av begrinsad storlek. Ett genomférande av den
aktuella detaljplanen bedoms séledes inte ge upphov till luftféroreningar som utgor ett problem
for méanniskans hilsa och sikerhet.

Sammantaget bedoms luften vara av god kvalitet och luftféroreningar fran fordonstrafiken inte
ge upphov till problem éven efter ett forverkligande av det aktuella detaljplaneforslaget.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser

e
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Gransbeteckningar

Planomraddesgrdins — Denna linje avgrénsar planomradets yttre granser och visar det geografiska
omrade som detaljplanen giller for.

Anvdndningsgrdns — Denna linje avgransar olika anvindningar sinsemellan. I den aktuella
detaljplanen finns en anvéndningsgréns mellan gata och flerbostadshus.

Egenskapsgrdns — Denna linje avgrinsar olika egenskapsbestimmelser gillande bebyggandets
omfattning, placering och utformning.

+ -+

Administrativ och egenskapsgrdns — Denna linje avgransar administrativa- och
egenskapsbestimmelser gillande bebyggandets omfattning och markreservat. I den véstra delen
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av detaljplanen sdkras ett markreservat for allmdnnyttig underjordisk ledning pa 3 meter. Syftet
med markreservatet ar att sdkra tillgangligheten till en optoledning genom planomradet.

—t—t—t—+
Administrativ grdns — [ detaljplanen finns en administrativ grans mellan markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar och allménnyttig gdng- och cykeltrafik.

Anvindningsbestimmelse f6r allmén platsmark
GATA

Gata — Bestaimmelsen gata syftar till ett omrade avsett for trafik. Det 4r inte reglerat vilken typ
av trafik utan ett omrade med anvindningen gata kan utformas for alla former av trafik eller
endast vissa former av trafik. Gatornas utformning och for vilken trafik de utformas &r fragor
som styrs 1 genomforandet och inte i detaljplanen. Inom omrade for gata ska alla delar som
krévs for gatans funktion (slédnter, gatubelysning, trottoarer, kdrbana et cetera) rymmas.
Gatuomradet inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att det ar
kommunen som ansvarar for utbyggnad och underhall for gatumarken. I detta fall har
Hwassgatan och Skéttningsvéigen inkluderats inom planomrédet d& detaljplanen omfattar ett
utfartsforbud som ska markeras pa anviandningsgréns.

Anvandningsbestammelse for kvartersmark
B,

Flerbostadshus — Flerbostadshus &r en specificering av anvandningsbestimmelsen bostdder och
syftar till bostdder i formen av flerbostadshus dir boendekaraktédren ar stadigvarande. Det ar
mdjligt att uppfora flerbostadshus (hus med fler 4n tva ldgenheter) inom planomradets tva
delomraden. I enlighet med anviandningsbestammelsen dr det &ven mojligt att uppfora
bostadskomplement i form av exempelvis garage, carport eller forrad. Den foreslagna
regleringarna inom anvandningsomradet dr anpassad efter befintlig bostadsbebyggelse.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

€1

Storsta byggnadsarea dr 440 kvadratmeter - Bestimmelsen reglerar hur manga kvadratmeter av
markytan som far upptas av byggnad. Det innebér att den totala markytan som byggnad upptar
inom egenskapsomradet inte far 6verskrida 440 kvadratmeter.

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstélla tillracklig byggratt med hansyn till
tillgénglighetskravet samt balkonger genom en exploatering som é&r lamplig for stadsbilden.
Vidare ar dven syftet med bestimmelsen att sikra en exploatering vars parkerings- och
friytebehov gar att hantera inom planomradet.

€2

Storsta byggnadsarea dr 270 kvadratmeter - Bestimmelsen reglerar hur manga kvadratmeter av
markytan som far upptas av byggnad. Det innebér att den totala markytan som byggnad upptar
inom egenskapsomradet inte far Gverskrida 270 kvadratmeter.

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstélla tillracklig byggratt med hansyn till
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tillgdnglighetskravet samt balkonger genom en exploatering som &r lamplig for stadsbilden.
Vidare ar dven syftet med bestimmelsen att sikra en exploatering vars parkerings- och
friytebehov gar att hantera inom planomrédet.

*® & 8 & 8 & @
.« & 8 & 0 @
. & 0 8 0 s

Marken far inte forses med byggnad — Bestaimmelsen avser prickad mark, vilket innebar att
byggnader inte far uppforas inom omraden med denna bestimmelse. Pa prickad mark &r det
déremot exempelvis mojligt att anlégga yta for parkering. Med byggnad avses en konstruktion
av varaktig karaktir som bestar av tak eller av tak och viggar.

Inom det aktuella planomradet dr bestimmelsen placerad 4 meter fran nuvarande fastighetsgrins
mot Gérdesgatan, som narmast 3,9 meter frdn nuvarande fastighetsgrans mot Skottningsvigen
och 2 meter fran nuvarande fastighets grins mot Hwassgatan. Mot véstra delen av Sigurd Kochs
gata dr bestimmelsen placerad 12,04 meter respektive 12 meter fran nuvarande fastighetsgrans.
Mot den 0Ostra delen av Sigurd Kochs gata ér bestimmelsen placerad 11,75 meter respektive

11,8 meter fran nuvarande fastighetsgrins. For resterande sidor av planomradet som inte
angransar mot gata (med undantag for u-omréadet) dr bestimmelsen placerad 1,5 meter fran
nuvarande fastighetsgrins. Vid u-omradet ar bestimmelsen placerad som nérmast 4,3 meter fran
nuvarande fastighetsgréns.

Endast balkonger far placeras — Bestdmmelsen avser korsad mark, vilket innebér att endast
balkonger far byggas péa denna yta och ingen annan typ av tillbyggnad. Balkongens tillatna yta
ingdr i byggnasarean.

Inom det aktuella planomréadet ar bestimmelsen placerad 10,04 meter fran nuvarande
fastighetsgréins pa den véstra delen av Sigurd Kochs gata och 9,8 meter p& den Ostra sidan av
Sigurd kochs gata. Planbestimmelsen stracker sig 2 meter fran fasadbyggnaden pé de bostidder
som ér beldgna lings med Sigurd Kochs gata.

Hégsta nockhdjd dr 11 meter — Bestimmelsen syftar till att reglera hur hoga byggnader som fér
uppforas inom egenskapsomrédet och utgar frdn markens hojd invid byggnaden. Om byggnaden
ligger ndrmare allmén plats 4n sex meter ska nockhdjden riknas frén medelmarknivén pa den
allménna platsen invid tomten om det inte finns sirskilda skal att utga fran annat. Nockhdjden
avser hogsta punkten vid taknock, men dirutover tillats exempelvis skorstenar och antenner
uppforas. Hojd pa skorstenar, antenner och liknande ar inte styrt i detaljplanen utan provas i
bygglovshandldggningen. Figur 37 nedan illustrerar vad som avses med nockhdjd.
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Nockhsjd

Figur 37 visualiserar vad som avses med nockhgjd.

Inom planomradet regleras en hogsta nockhdjd om 11 meter. Hojdregleringen foreslas i syfte att
motsvara befintliga férhallanden samt att anpassas utifrin omkringliggande bebyggelse.

Placering

p1

Byggnad ska placeras med langsidan mot Hwassgatan. Byggnad ska placeras som ldingst 6
meter fran Hwassgatan — Bestimmelsen har som syfte att sdkerstdlla omradets befintliga
struktur genom att byggnad inom egenskapsomradet fortsatt i framtiden kommer att ha en
placering som forhaller sig till placering av dvriga flerbostadshus lingsmed Hwassgatan.

P2

Byggnad ska placeras med gaveln mot Hwassgatan. Byggnad ska placeras som ldngst 6 meter
fran Hwassgatan — Bestimmelsen har som syfte att sékerstidlla omrédets befintliga struktur
genom att byggnad inom egenskapsomradet fortsatt i framtiden kommer att ha en placering som
forhaller sig till placering av dvriga flerbostadshus lingsmed Hwassgatan.

ps

Huvudbyggnad ska placeras med langsidan i egenskapsgrdns mot Sigurd Kochs gata —
Bestdmmelsen har som syfte att sékerstédlla omradets befintliga struktur genom att byggnad
inom egenskapsomradet fortsatt i framtiden kommer att ha en placering som forhaller sig till
placering av ovriga flerbostadshus léngsmed Sigurd Kochs gata.

Utformning
f1

Takkupor och frontespiser far sammanlagt maximalt uppta 21 meter fran gavel till gavel av
takfallets yta mot norr och 27,5 meter av takfallets yta mot séder. Storsta tilldtna bredd for
varje enskild takkupa och frontespis dr 8,2 meter mot norr och 9,3 meter mot soder. —
Bestdmmelsen har som syfte att sékerstélla att hdnsyn tas till stadsbilden och befintliga
byggnaders storlek och placering vid byggnation av takkupor och frontespiser.

f2

Takkupor och frontespiser far sammanlagt maximalt uppta 21 meter fran gavel till gavel av

takfallets yta mot vist och 21 meter av takfallets yta mot ést. Storsta tilldtna bredd for varje

enskild takkupa och frontespis dr 7,2 meter. — Bestimmelsen har som syfte att sdkerstélla att
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hansyn tas till stadsbilden och befintliga byggnaders storlek och placering vid byggnation av
takkupor och frontespiser.

f3

Takkupor och frontespiser far sammanlagt maximalt uppta 9 meter frdn gavel till gavel av
takfallets yta mot norr och 9 meter av takfallets yta mot soder. Storsta tillatna bredd for varje
takkupa och frontespis dr 4,3 meter mot norr och 5,2 meter mot séder. — Bestimmelsen har som
syfte att sdkerstilla att hansyn tas till stadsbilden och befintliga byggnaders storlek och
placering vid byggnation av takkupor och frontespiser.

fa

Takkupor och frontespiser far sammanlagt maximalt uppta 9 meter frdn gavel till gavel av
takfallets yta mot norr och 9 meter av takfallets yta mot soder. Storsta tillatna bredd for varje
enskild takkupa och frontespis dr 4,5 meter. — Bestimmelsen har som syfte att sdkerstélla att
hénsyn tas till stadsbilden och befintliga byggnaders storlek och placering vid byggnation av
takkupor och frontespiser.

fs

Balkong far kraga ut 2 meter 6ver prickmark vid byggnadens sédra fasad. — Bestimmelsen har
som syfte att mojliggora uppforande av balkonger i soderldge samt gora befintliga balkonger
planenliga.

Tak pd byggnad ska utformas som sadeltak. Bestdmmelsen avser inte tak pd frontespiser och
takkupor — Sadeltak innebér ett tak forenat i taknock med tva obrutna takfall som lutar at var sitt
hall. Bestimmelsen har som syfte att ta hdnsyn till de forhallningsregler som beskrivs i
kommunens kulturmiljéutredning, se kapitel 2.2 Bebyggelse — Planférslag och konsekvenser -
Kulturmiljo. Pa platsen beddms annan takutformning inte samspela med omradets karaktr.
Figur 38 nedan illustrerar vilken utformning ett sadeltak har.

TN

Figur 38 visar en byggnad utformad med sadeltak.

Minsta och storsta tilldtna takvinkel dr 25 respektive 30 grader. Bestimmelsen avser inte
takvinkel pd frontespiser och takkupor — Bestimmelsen har som syfte att sékerstilla att
byggnader inte uppfors med platta tak eller tak med allt for stor vinkel, vilket inte bedoms vara
lampligt med hénsyn till stadsbilden. Minsta och storsta tilldtna takvinkel om 25 respektive 30
grader samspelar med befintlig byggnation inom och i planomradets narmiljo.

Bestdmmelsen avser inte takvinkel pé frontespiser och takkupor da fortdtning i omradet ska vara
mojligt.
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Stéiingsel och utfart

D---0---0---0--

Utfartsforbud — Med utfart menas bade ut- och infart. Bestimmelsen syftar till att sékerstilla att
fler ut- och infarter inte placeras i anslutning till korsningen mellan Hwassgatan och
Skottningsvigen med hansyn till trafiksdkerheten.

Skydd mot stérningar

mi

Ldgsta fardiga golvnivd i bostad ska vara minst +217,5 meter over nollplan — Genom att
reglera lagsta fardiga golvniva i bostad forhindras bostidder fran att tillskapas i kdllarvaning,.
Bestdimmelsen syftar till att sikerstdlla ménniskans hdlsa och sdkerhet vid skyfall och foreslas
inom den nordvéstra byggrétten mot Hwassgatan.

ma

Ldgsta fardiga golvnivd i bostad ska vara minst +218 meter 6ver nollplan — Genom att reglera
lagsta férdiga golvniva i bostad forhindras bostéder fran att tillskapas i kéllarvéning.
Bestammelsen syftar till att sikerstdlla ménniskans hélsa och sdkerhet vid skyfall och foreslas
inom den nordvéstra byggrétten mot Hwassgatan samt den sydvéstra byggritten mot Sigurd
Kochs gata.

mas

Ldgsta fardiga golvnivd i bostad ska vara minst +222 meter 6ver nollplan — Genom att reglera
lagsta fardiga golvniva i bostad forhindras bostédder fréan att tillskapas i kdllarvaning.
Bestdmmelsen syftar till att sékerstéilla mdnniskans hélsa och sékerhet vid skyfall och foreslés
inom den syddstra byggratten mot Gardesgatan och Sigurd Kochs gata.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem &r fran det datum detaljplanen fétt laga kraft. Bestimmelsen innebar
att fastighetsdgaren ar garanterad att kunna genomf6ra detaljplanen utan att kommunen kan
upphéva eller dndra detaljplanen. Efter det att genomforandetiden har gatt ut kan kommunen
upphéva eller dndra detaljplanen. En genomforandetid pa fem ar ger skalig tid for detaljplanen
att genomforas.

Markreservat

U1

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar — Bestimmelsen innebdr att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for att anldgga och skota underjordiska ledningar. Bestimmelsen
foreslas inom 673,5 kvadratmeter pa vastra delen av fastigheten Muraren 12. Syftet med
markreservatet dr att sdkra tillgéngligheten till en ny fjdrrvéirmeledning samt en optolednings
dragning genom planomradet.
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X1

Markreservat for allmdnnyttig gdang och cykeltrafik — Bestimmelsen innebér att ett omrade
reserveras for att ge allménheten tilltrédde att nyttja gdng- och cykelstrdk. Huvudman fo6r denna
typ av anldggning kan endast kommunen vara. Markreservatet ska dérfor ansluta till allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap.

Bestdimmelsen foreslds inom cirka 15 kvadratmeter pa fastigheten Muraren 12 i anslutning till
korsningen mellan Hwassgatan och Skottningsvagen. Syftet med markreservatet ar att sékra
allménhetens tilltrade till befintlig gang- och cykelvidg som idag delvis ér anlagd inom den
privatidgda fastigheten. Huvudman f6r anslutande allmén plats &r Falkopings kommun.
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3. Konsekvenser

3.1 Underso6kning av miljopaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljébalken.

For att kunna ta stillning till om planen medfor en betydande miljopéaverkan gors en sa kallad
undersokning av miljopaverkan (se bilaga). Baserat p& undersokningen av miljopaverkan som
finns bifogad planhandlingarna, &r slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen 1 Vistra Gotaland framfor i sitt yttrande,
den 29 juni 2021, att de delar kommunens bedémning under forutsittning att kommunen
hanterar kulturmiljé- och bullerfragan.

Slutsatsen av undersokning av miljopéverkan ér att planforslaget inte bedoms medfora en
betydande miljopaverkan forutsatt att byggnation tillats genomforas med hansyn till
kulturmiljon och att planomrédet inte péverkas av for hoga bullernivéer. Detta bedoms vara
tillgodosett i savil plankarta som planbeskrivning pa ett fullgott sétt. En separat
miljokonsekvensbeskrivning behdver siledes inte upprittas.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett svenskt juridiskt styrmedel som inférdes i samband med
tillkomsten av miljobalken 1999. Miljokvalitetsnormerna anger den ldgst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljdtillstandet.

Luftkvalitet

Risken for ett dverstigande av miljokvalitetsnormen for luftkvalitet bedoms generellt som lag i
Falkopings kommun. Vid ett genomforande av detaljplaneforslaget bedoms
miljokvalitetsnormen varken forsdamras eller 6verskridas. Detaljplaneforslaget syftar till att
mdjliggora tillbyggnationer pé befintlig bostadsbebyggelse. Totalt kan fem bostadsldgenheter
tillkomma pa fastigheten, vilket kan medfora en trafikokning till och fran planomradet.
Trafikokningen bedoms dock bli marginell. Detaljplaneforslaget bedoms saledes inte medfora
ndmnvérda utslépp att det skulle forsdmra luftkvaliteten i den grad att miljokvalitetsnormen
overskrids.
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Ytvattenkvalitet

Det forekommer inga ytvatten i planomradets direkta nirhet. Planomrédet avvattnas via
kommunens dagvattensystem mot Hulesjon. Innan dagvattnet fran det aktuella planomradet nar
Hulesjon sker rening. Hulesjon ingér i ytvattenforekomsten Lidan-Tovarp till Falkdping.
Vattendraget har klassificerats till mattlig ekologisk status till f61jd av 6vergddning och
hydromorfologisk (fysiska fordndringar i vattendragets straickning) paverkan.
Ytvattenforekomsten bedoms dock uppna god ekologisk status &r 2027 med undantag for
Overgddning och hydromorfologisk paverkan som bedoms uppné god ekologisk status ar 2033
samt ar 2039. Den kemiska statusen dr ej god men beddms uppna god status ar 2027 med
undantag for bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Till f6ljd av detaljplanen kan mer mark komma att hardgéras. Fororeningar i dagvattnet bedoms
dock inte paverkas namnvért. Detta d& bostdder inte medfor négra storre fororeningar och
dagvattnet renas innan det ansluter till slutrecipienten. Det bedoms siledes inte uppsta ndgon
paverkan pa miljokvalitetsnormen for ytvattenkvalitet. Falkdpings kommuns dagvattenstrategi
ska foljas.

Grundvattenkvalitet

Miljokvalitetsnormen for grundvatten dr uppdelad i kemisk och kvantitativ status. Planomradet
ar lokaliserat inom grundvattenforekomsterna “Falkoping kalksten” och “Falkoping-Skdvde”.
Bada grundvattenférekomsterna har en god kvantitativ status och ”Falkdping-Skdvde” har dven
en god kemisk status. ”Falkdping kalksten” har dock en otillfredsstéllande kemisk status da
gransvérden for bly och bekdmpningsmedel 6verskrids. Detta har huvudsakligen orsakats av
miljogifter fran jordbruk.

Till f6ljd av detaljplaneforslaget kan mer mark hardgoras. Parkeringsplatser kan medfora att
dagvatten fororenas, vilket potentiellt kan paverka den kemiska statusen negativt. Skulle stdrre
parkeringsytor bildas eller att problem med féroreningar uppstar, kan oljeavskiljare vara
aktuellt. Detaljplaneforslaget bedoms dock inte ha nagon betydande paverkan pa
miljokvalitetsnormen for grundvattenkvalitet. Detta d& den mark som bedéms bli hérdgjord till
foljd av detaljplanen ar av begransad omfattning. Hanteringen av dagvattnet ska folja
Falkopings kommuns dagvattenstrategi.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ér ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behover vérnas.
Planomradet omfattas, likt stora delar av Falkopings kommun och néstan hela Falkdpings tétort,
av riksintressen for kulturmiljovard. Cirka 1,6 kilometer sydost om planomradet finns dven
Natura 2000-omradet Falkoping Krokstorp.

Kulturmiljévard

Det aktuella planomradet, likt ndstan hela Falkopings tatort och totalt cirka en tredjedel av
Falkopings kommun, omfattas av riksintresse for kulturmiljovard: Kambrosiluromradet (R100),
se figur nedan.

59



Laga krafthandling
Detaljplan fér Muraren 12 m.fl.

VLTI

Skara

Ardala

Tréyad

i

edurr

Magiings

Hokens

Annelupd Sandherr

Od 5

SMurum Bidsberg {

Dalun

Furgr

O
Mullsjo
EorIc Alffiestad .

Timmele

Figur 39 visar utstrickningen for riksintresset for kulturmiljovard i Falképings kommun.

Kambrosiluromradet ar en geografisk och kulturhistorisk region som omger de vastgotska
platabergen. Det geografiska omradets omfattande och varierade innehall aterspeglar centrala
och betydelsefulla utvecklingsstadier i Sveriges agrara likvél som forindustriella
landsbygdshistoria fran jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800-talens agrara
revolution. Omradets fordelaktiga naturgeografiska forutsattningar har resulterat i en
landskapsutveckling av kontinentala matt, exempelvis i form av ovanligt stora byar. Det
utgjorde sedan dven basen for en medeltida stadsbildning och en fortsatt utveckling praglad av
jarnvigens tillkomst. Kambrosiluromradet, som huvudsakligen utgdrs av Falbygden, har mycket
hoga pedagogiska och vetenskapliga viarden som genom landskapets topografiska egenskaper
och 6ppenhet tydligt kan avlésas.

Riksintresset tar sig uttryck genom den bibehallna agrara kulturbygden pa Falbygden samt
genom Falkopings titort med tva olika stadskdrnor i form av den medeltida staden dir
tillhérande gatundt och kyrka har bevarats samt den andra stadskédrnan i form av
stationssamhéllet Ranten.

Eftersom en stor del av Falkopings kommun och néstan hela Falkopings tétort ingar i
riksintresset for kulturmiljévarden togs det, i samband med framtagandet av Oversiktsplan
2017-2030, dven fram en kulturmiljéutredning f6r Falkopings kommun. Syftet med
kulturmiljéutredningen &r att underlétta bedomningen av paverkan pa riksintresset vid
planldggning samt fortydliga hur riksintresset for kulturmiljovarden samspelar med andra
riksintressen, allménna intressen samt kommunens framtida utveckling. I utredningen framgar
det dven vilka aspekter det 4r som utgdr en koppling till riksintresset for kulturmiljévard inom
olika omraden samt hur dessa vérden bor forhallas till vid planldggning och i den kommunala
utvecklingen.

Vilhelmsro, stadsdelen som det aktuella planomréadet ligger inom, tilldelas i
kulturmiljéutredningen vérdeklass C — lokalt bevarandevirde och mindre kénslig for fordndring.
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Detta innebér att stadsdelen inte bedoms vara avgorande for att riksintresset ska tillgodoses men
att stadsdelen fungerar som ett komplement dé virden med koppling till riksintresset kan finnas
i sarskilda byggnader eller enstaka kvarter. Stadsdelen bedoms huvudsakligen vara av ett
kommunalt intresse och ska darfor fraimst hanteras inom den kommunala planeringen.
Falkopings kommuns stéllningstagande vid planldggning i denna typ av stadsdel &r att viss
hansyn ska tas till de kulturhistoriska vardena och om det dr mdjligt bor de kulturhistoriska
elementen inkorporeras i nya miljoer och bebyggelseomréden. Risken for att riksintresset for
kulturmiljévérden skulle riskeras att patagligt skadas genom planlédggning i denna stadsdel
beddms vara liten.

De kulturmiljovarden i Vilhelmsro som enligt kulturmiljéutredningen bedéms vara kopplade till
riksintresset for kulturmiljovarden ar den agrarhistoriska miljon i Vilhelmsro gard beldgen vid
Skottningsvigen. Kyrkogérden i stadsdelens vistra del med tydliga utbyggnadsperioder under
1880- och 1960-talet, specifikt anges karaktirsbyggnaden Uppstédndelsens kapell med tidstypisk
modernistisk arkitektur. Merparten av bostadsbebyggelsen i stadsdelen dr uppford under 1950-
1980-talet. Sarskilt omndmns flerbostadshusen i kvarteret Agaten som har lokalt och regionalt
bevarandevirde samt villabebyggelsen utmed Borgmastareviagen. Bostadsbebyggelsen i de tva
omrédena har viktiga karaktérsdrag for stadsdelen med en vélbevarad overgripande karaktér och
detaljer tidstypiska fran 1950-talet. De bevarandevirda byggnaderna inom kvarteret Agaten och
Sankt Olofs kyrkogérd ligger i néra anslutning till planomradet. Det &r frimst byggnaden inom
planomrédet pa Sigurd Kochs gata 10 som gér att uppleva tillsammans med de bevarandevérda
byggnaderna i kvarteret Agaten sett fran korsningen mellan Gardesgatan och Sigurd Kochs gata
samt korsningen mellan Gérdesgatan och Hwassgatan. Diaremot upplevs planomrédets placering
i forhéllande till kyrkogarden nagot avskdrmat med Skottningsvégen, angransande gang- och
cykelstrék omgérdat av en dubbelsidig trddallé och villabebyggelsens direkta anslutning invid
planomrédet. Den agrarhistoriska miljon i Vilhelmsro gérd ér lokaliserad cirka 390 meter sdder
om planomradet och villabebyggelsen utmed Borgmaéstarevégen ar lokaliserad cirka 220 meter
Oster om planomradet, se kapitel 2.2 — Bebyggelse.

Sammantaget bedoms ett genomforande av det aktuella detaljplaneforslaget inte paverka
kulturmiljon att det skulle forvanskas. Detta d& de kulturmiljovarden som har en signifikant
koppling till riksintresset for kulturmiljovarden inte finns lokaliserade inom planomréadet. Det
aktuella detaljplaneforslaget tar sdledes hinsyn till riksintresset for kulturmiljévarden genom att
ta tillvara pa overgripande bebyggelsestrukturer och karaktarsdrag genom att regleringen i
planen anpassats utefter kulturmiljoutredningens forhallningsregler samt den omkringliggande
bebyggelsens struktur och skala.

Natura 2000

Natura 2000 ar ett nitverk inom EU bestdende av sarskilt vardefulla naturomraden med syftet
att virna om sérskilda naturtyper, arter och deras livsmiljder. For dtgérder som pé ett betydande
satt kan komma att paverka miljon 1 ett Natura 2000-omrade krévs tillstand vilket provas av
Lénsstyrelsen.

De nédrmast lokaliserade Natura 2000-omréadena i forhallande till planomradet ar Falkoping
Krokstorp som ar lokaliserat cirka 1,6 kilometer sydost om planomradet, Falkdping
Bestorpskérret som ér lokaliserat cirka tva kilometer nordvést om planomradet samt Mossebergs
Ostsluttning som &r lokaliserad cirka 2,2 kilometer nordvést om planomradet, se figur nedan.
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Figur 40 visar planomradets placering i férhéllande till narliggande Natura 2000-omraden.

Sett till att detaljplaneforslaget innebér en mindre fortatning av en centralt lokaliserad fastighet i
Falkopings tatort cirka 1,6-2,2 kilometer fran de aktuella Natura 2000-omradena bedoms ett
genomforande av detaljplaneforslaget inte kunna medfora nagon paverkan pa Falkdping
Krokstorp, Falkoping Bestorpskarret eller Mossebergs Ostsluttning.

62



Laga krafthandling
Detaljplan fér Muraren 12 m.fl.

4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidsplan foreslas:

Samrad: 3 maj — 24 maj 2022
Granskning: Tredje kvartalet 2022
Antagande: Fjiarde kvartalet 2022

Genomférandetid

Genomfoérandetiden for detaljplanen dr 5 &r fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Den
valda genomf6randetiden ger en skilig tid for att exploatera omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren inte lingre
garanterad byggritt. Kommunen kan da &ndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e Drift och underhall av det allmidnna V A-nétet.
e Drift och underhéll av allmén plats.

Solor Bioenergi Falkoping AB e Forsorjning av fiber och fjarrviarme.

FENAB e Forsorjning av el.

Skanova e Forsorjning av telekommunikationer.
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats, vilket innebéar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats med exploatdren. Avtalet reglerar att exploatoren betalar
avgiften for framtagande av detaljplanen parallellt med att arbetet utfors istéllet for att betala
planavgiften vid bygglovet. Planavgiften kommer séledes inte tas ut under bygglovet.

Ett skriftligt avtal mellan Solor Bioenergi AB och fastighetsdgare har tecknats gillande ny
fjarrvarmeledning som ska dras genom Muraren 12. Avtalet reglerar réttigheter- och
skyldigheter mellan Soldr och fastighetsdgare samt en engéngserséttning som kommer att
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erhéllas av fastighetsdgaren for betrddandet av mark for installation och framtida underhall av
fjarvarmeledningen i fastigheten.

Etappindelning

Etappindelning &r inte nddvandig.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt Forandringar & konsekvenser

Muraren 12 Fastigheten Muraren 12 skulle kunna styckas av till
flera fastigheter. Om det blir aktuellt att
fastighetsindela planomrédet ar det en fraga som
initieras och bekostas av fastighetsdgaren.

Ledningsratt for underjordisk ledning | Kan skapas inom omrade med planbestimmelse u
och belastar fastigheten Muraren 12. Solér Bioenergi
initierar och finansierar lantméateriforrattning.

Ledningsritt 1686-1378.1 Ledningsratten kvarstar efter ett genomforande av
detaljplanen.

Servitut for allmédnnyttig gdng- och Kan skapas inom omrédde med planbestédmmelse x

cykeltrafik och belastar fastigheten Muraren 12. Avtal har

tecknats mellan kommun och fastighetsédgare till
formén for fastighet Gamla stan 2:26.
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Figur 41 visar planomréadet utpekade u-omrade, ledningsrétt samt servitut for gang- cykelvég.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning
Inlosen av mark for allmén plats ar inte aktuell eftersom Falkdpings kommun &dger all mark
inom planomradet som é&r planlagd allmén plats.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for en plan utgors av kostnader for planldggning samt f6r utbyggnad,
aterstéllande och framtida drift for allmén plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsta i
samband med planens genomfGrande:
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Utgifter
Det uppstar inga utgifter till foljd av ett genomforande av detaljplaneforslaget.

Intakter
Det uppstar inga intékter till f6ljd av ett genomforande av detaljplaneforslaget.

Driftskostnader

Driftkostnader bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlépande varje ar for
skotsel och underhall av de allménna plasterna i detaljplanen. Detaljplanen omfattar gator som

redan dr utbyggda. Befintlig gdng- och cykelvdg pa nordvistra delen av fastigheten Muraren 12
skots och underhalls redan idag av Falkopings kommun. Tillkommande driftkostnader uppstér

saledes inte till f6ljd av ett genomforande av detaljplaneforslaget.

Slutsats

Till f6ljd av detaljplanen tillkommer varken utgifter eller intdkter. Eftersom detaljplanen
omfattar redan utbyggda gator uppstar inga tillkommande driftkostnader.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband med bygglov.
Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmédnna VA-nitet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut frdn den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gdllande taxa nér avgiftsskyldighet
intréder.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatdren om ledningsédgaren och
exploatdren inte kommer fverens om négot annat.
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